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de Ti Carré — Pont L’Abbé

Réunion publique du 27 novembre 2024
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Un site péricentral
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Ordre du jour / sommaire de la présentation
00

1. Présentation de I’équipe et du déroulé de I’étude de
définition du projet

2. Présentation du scénario privilégié

3. Dimension environnementale du projet et démarche
bas carbone

4. Les prochaines étapes



Présentation de I’équipe et
du déroulé de I’étude de
définition du projet



Composition de I’équipe
X

Un groupement pluridisciplinaire pour une démarche innovante
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SemBreizh
v' SemBreizh — mandataire = Montage opérationnel et financier oo
id-P
v ID-up =» Urbanisme, architecture et paysage
v WIGWAM =» Stratégie environnementale et ancrage au territoire, ateliers de travail x
collaboratif wigwam.

v' ECR Environnement = Environnement, VRD et procédures réglementaires GC@ement



Déroulé de I’étude

Réunion de lancement
Décembre 2023

Phase 2 — Scenarii d’aménagement

=> 23/05/2024

Phase 1 - Diagnostic et
synthése des enjeux

=> 13/03/2024

®

Phase 3 - Etudes pré-opérationnelles

= 27/06/2024

Rendu final de I’étude pré-
opérationnelle

=> 10/09/2024

Réunion publique

> 27/11/2024
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Méthodologie / Déroulement de I’étude
X

= Travail collaboratif d’analyse spécifique du territoire
par une approche pluridisciplinaire;

Politique

Paysager

Economique

m

= Analyse menée a I’échelle du projet mais également

o £ 4
du territoire
PESTELAUP a
Approche complétée par: Digncsns
. ‘s des projegs
= Une analyse de la dynamique fonciere régénératifs

= Une analyse de la dynamique immobiliere A
echnologique

= Une analyse du parc de logements

Environemental

X ‘ wigwam.



Méthodologie / Déroulement de I’étude
X

> Analyse des besoins en matiere d’habitat
> Analyse des besoins en matiere d’équipements publics

> Analyse des besoins en termes d’organisation commerciale

= Synthese prospective de ’ensemble des éléments du diagnostic sous forme de fiches thématiques

= Préprogrammation et orientations stratégiques pour les fonctions abordées



Méthodologie / Déroulement de I’étude
X

> Etablissement de 2 scenarii d’aménagement contrastés =» Exploration et évaluation des possibles

=» Formalisation du scénario de syntheése sous la forme d’un plan guide
=>» Projet paysager et environnemental
=>» Forme urbaine et axes programmatiques

Pour un quartier économe, attractif et « ECO-LOGIQUE »



Méthodologie / Déroulement de I’étude
X

Accompagnhement juridiqgue et financier — Montage financier et opérationnel

> Aide a la décision sur les procédures
> Aide a la décision sur le bilan prévisionnel
» QOrganisation et priorisation des aménagements

> Moyens de réalisation et outils mobilisables



Scénario de synthese



PERIMETRE DE PROJET - 3,%ha

ECRIN VEGETAL A PROTEGER ET A VALORISER
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PRINCIPE DE VIABILISATION
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acceés secondaire au Nord depuis la route de \ » A T acceés principal au Sud depuis la rue Jeanne Boher
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PRINCIPE D'AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS
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A" T - / thopmi - B 1 SR 1 PLACETTE CENTRALE lieu de rencontre & services

VOIE A SENS UNIQUE avec
un accotement stabilisé

VOIE A DOUBLE SENS longée
d'un frottoir unilatéral et d'une
noue

CHEMINS BOCAGERS
Traversées en stabilisé

Parkings publics longitudinaux
- en entrée du quartier / rue J. Boher
- surla placette centrale
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Point de vue
Environnemental et
zoom Carbone



Inscrire le projet dans la décarbonation du territoire
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Au-dela des batiments bas carbone, un mode de vie
X
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Une densité raisonnée alignée avec la diminution de l'artificialisation (ZAN)
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Des objectifs de décarbonation ambitieux

o0
Postes d'émissions Pistes programmatiques

Batiment & Energie
Voirie et parking
Mobilité

Eau

Modes de vie



Flexibilité et réversibilité des espaces
X

La tiny house : une solution décarbonée et modulable pour I'évolution d'un quartier densifié

Empreinte CO2 par habitant
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Maison en bois passive tiny house



Favoriser un mode de vie moins carboné

0 0O
IMPACT CARBONE DES DIFFERENTS SCENARIOS SUR 50 ANS
EMISSIONS DE GES (ENT EQ.CO2/HAB)
0 10 20 30 40 50 60
Scénario 0
Projet A
Projet B
Seuil 2030
Projet optimise 29,20 T CO2eq/hab

“ BATIMENT ®ENERGIE ®mEAU = MOBILITE ™ VOIRIE & PARKING

Estimation de I"'Empreinte Carbone Elargie du scénario optimisé : -55% d'impact possible




Les prochaines étapes



Aménagement direct

PONT=LABB=

Pont-'n-Abad

Maitrise d’oeuvre

Réalisation des études
de conception

Entreprises

Réalisation des travaux de
viabilisation et d'aménagement

Cession a des
opérateurs

Construction des
batiments et logements

Maitrise d’usage
Accompagnement du
développement du nouveau
quartiers et des nouveaux
usages



Aménagement délégué
X
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Aménageur

Maitrise d’oeuvre

Réalisation des
études de
conception

Entreprise

Réalisation des travaux de
viabilisation et
d’aménagement

Cession a des
opérateurs

Construction des batiments
et logements

Maitrise d’usage
Accompagnement du
développement du nouveau
quartiers et des nouveaux
usages



Merci pour votre attention
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