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1. LA CONCERTATION LORS DE LA MODIFICATION D’UN PLAN
LOCAL D’URBANISME

1.1.La procédure de modification de droit commun d’un Plan Local
d’Urbanisme

La procédure de modification de droit commun n°2 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Pont-
I’Abbé a été engagée par arrété n° A-2023-07-08 du président de la communauté de communes
du Pays bigouden sud en date du 20 juillet 2023.

L’article L.153-36 du Code de l'urbanisme dispose en effet que « Sous réserve des cas ou une
révision s’impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d’urbanisme est modifié
lorsque I’établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de
modifier le reglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme
d’orientations et d’actions ».

Enl’état les évolutions prévues n’entrent pas dans lechamp d’application de la révision (article
L.151-31 du Code de 'urbanisme) car elles ne sont pas de nature a:

e Changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement
durables;

e Réduire un Espace Boisé Classé (EBC), une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere;

e Réduireune protection édictée enraisondesrisques de nuisance,de laqualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

e Quvriral’'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n’a
pas été ouverte a lurbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d’un opérateur foncier;,

e C(réer des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) de secteur
d’aménagement valant création d’une zone d’'aménagement concerte (ZAC).

Au regard des évolutions projetées, le projet de modification du PLU entre dans le champ
d’application de la modification de droit commun.

L’article R.104-33 du Code de I'urbanisme prévoit que la personne publique responsable de la
procédure de modification du PLU, lorsgu’elle estime que cette évolution n’est pas susceptible
d’avoir des incidences notables sur Penvironnement peut saisir I'autorité environnementale
pour avis conforme en transmettant notamment un exposé démontrant cette absence
d’incidences sur I’environnement (auto-évaluation).

Auregard des objets de la modification n’affectant aucun espace naturel et agricole et dont les
secteurs concernés ne présentaient pas de protection paysagere dans le reglement du PLU
actuel, lacommunauté de communes du Pays bigouden sud, en lien avec la commune a choisi
deréaliser une auto-évaluation exposantl’absence d’incidences dela procédure d’évolution du
PLU sur 'environnement.

Ce dossier a été transmis a la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de
Bretagne le 3 mai 2024 pour avis. Cette derniere disposait d’'un délai de 2 mois pour notifier sa
décision.

Parune décision n°2024-011521en date du 1erjuillet 2024, la MRAe a conclu que la modification
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n°2 du PLU était susceptible d’avoir des incidences notables sur I’environnement au motif que:

e [a commune de Pont-’Abbé est une commune littorale abritant de nombreux sites
naturels protégés et couverte par un site Natura 2000 ainsi que par une zone naturelle
d’intérét écologique, faunistique et floristique de type 1,

e ['OAP Ti-Carré est située sur des terrains présentant des sensibilités écologiques,
notamment en raison de la présence de nombreux habitats favorables a la biodiversité
tels que des haies bocagéres, des prairies, des boisements ainsi qu’une zone humide
potentielle a proximité immédiate, et donc en relation fonctionnelle, avec une parcelle
classée en zone naturelle et zone humide (Nzh);

e (e secteur, situé au niveau d’une coupure d’urbanisation identifiée dans le SCoT, est
marqué par de nombreuses contraintes pour la santé et le bien-étre des habitants,
notamment en raison de I'éloignement des commerces et services et de 'absence de
desserte en transport en commun, mais aussi de la proximité d’une station d’épuration,
d’une antenne-relais, d’'un centre de formation a la conduite de poids-lourd et d’une
route départementale classée catégorie 3, et que ces activités risquent d’entrafner des
nuisances olfactives et sonores pour les futurs habitants ; la modification du PLU
permettra de définir une programmation a court, moyen et long terme des opérations
de développement de I’habitat, qui mérite de prendre en compte les incidences sur
'environnement de ces différentes opérations, ’OAP sur le secteur Ti-Carré étant classée
parmiles opérations a réaliser a court-terme en 'état du projet,

e [‘unedes actions du programme « Petites villes de demain » consiste en une opération
de renouvellement urbain, en lieu et place de I'ancien centre technique municipal, dont
les sols sont susceptibles d’étre pollués,

e [esmodifications permettront de réaliser entre 102 et 133 logements supplémentaires,
soit une augmentation de 14% par rapport au projet d’aménagement et de
développement durable (PADD), alors méme que le PLU se basait, dés 201y, sur une
croissance démographique de 0,9% par an a I’horizon 2030, ce qui est supérieur aux
évolutions constatées depuis 1999 qui se situent entre 0,3 et 0,4% (source Insee);

e [acommuneest marquée par une vacance importante de son parcimmobilier (11,1% en
2020) et que le nombre total de logements neufs prévus par le PLU risque de
concurrencer les potentielles réhabilitations, entrainant ainsi une consommation
supplémentaire d’espaces agricoles, naturels et forestiers.

La MRAe soumet ainsi la procédure a évaluation environnementale. Ainsi, conformément a
I'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme « font 'objet d’une concertation associant, pendant
toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées [..] la modification du plan local d’urbanisme soumises a évaluation
environnementale ».

L’article L.103-3 du Code de I’'Urbanisme précise que «/es objectifs et les modalités de la
concertation sont précisés par (...) 'organe délibérant de la collectivité ou de I’établissement
publicdans les autres cas » tandis que I'article L.103-4 du Code de 'Urbanisme précise que « /es
modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du projet, au public d’accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou
réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont
enregistrées et conservées par l'autorité compétente ».

Al'issudelaconcertation,enapplication de I’article L.103-6 du Code de I’'Urbanisme, « l‘autorité
mentionnée a 'article L.103-3 en arréte le bilan ».
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1.2.Les modalités de concertation définies par délibération

Par délibération en date du 26 septembre 2024, la communauté de communes du Pays
Bigouden Sud a prescritlaréalisation d’une évaluation environnementale concernantle projet
de modificationdedroitcommunn®2du PLU de Pont-’Abbé au vu de I’'avis conforme de la MRAe
apres examen au cas par cas dont les motifs sont exposés ci-dessus. Cette méme délibération
précise les modalités de concertation, conformément a I’article L.103-2 du Code de l'urbanisme.

La concertation a pour but de permettre aux habitants, associations locales et de protection
de Penvironnement et toute autre personne concernée par ce projet de prendre connaissance
des modifications projetées du PLU, ainsi que de donner un avis a un stade précoce de la
procédure sur les évolutions envisagées et le cas échéant de formuler ses observations ou
propositions sur ces modifications.

Ainsi, les modalités de concertation définies par le conseil communautaire de la CCPBS, en lien
avec lacommune de Pont-’Abbé, sont les suivantes:

» Mise a disposition d’un dossier de présentation et d’information sur la procédure de
modification en version papier au siege de la CCPBS et au service urbanisme de la mairie
de Pont-’Abbé et en version dématérialisée sur le site internet de la commune de Pont-
I’Abbé et de la CCPBS;

» Publication des informations relatives a I'avancement du projet sur les supports
numeériques de communication communautaires et communaux, dont notamment les
sites internet de la CCPBS et de la mairie de Pont-’Abbé et sur les réseaux sociaux
(Facebook et Instagram de la CCPBS, Facebook et application de Pont-I’Abbé);

» Affichage précisant I'objet de la procédure de modification et les modalités de
consultation et de participation surles principaux sites concernés par la procédure (site
de Ti-Carré, siege de la CCPBS, site de I'ancien centre technique municipal, site de la
maison pour tous et site de Kerargont) et sur les supports d’information communaux
(mobilier urbain de communication et panneaux d’information);

» Publication d’un article dans les journaux du departement;
» Organisation d’'une réunion publique;

» Recueil des observations du public:

o Surlesregistres deconcertation papiertenusaladispositiondu publicau service
urbanisme de la mairie de Pont-'’Abbé et a la CCPBS;

o Parvoie postale a 'adresse suivante: CCPBS - p6le aménagement-planification,
17 rue Raymonde Folgoas-Guillou 29120 Pont-’Abbé, avec la mention
«modification n°2 du PLU de Pont-’Abbé »;

o Parmessagerie électronique al’'adresse suivante: plucommunaux@ccpbs.fravec
la mention « modification n°2 du PLU de Pont-’Abbé ».
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% Délibération du conseil communautaire du 26 septembre 2024

Envoye en préfecture le 03/10/2024
Regu en préfecture e 02/10/2024

Puble

ID : 023-242000702-20240926-C_2024_08_26_09-DE

17 rue Raymonde Folgoas Guillou
€S 82035
29122 PONT L’ABBE CEDEX

i ~ EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

i

Convoqué par lettre du 20 septembre 2024, le conseil de communauté s'est réuni au siége a PONT-L’ABBE
sous la présidence de Monsieur Stéphane LE DOARE, président

Le jeudi 26 septembre 2024 a 18hoo.

ntprésents:
M. Stéphane LE DOARE, président,
M. Jean-Louis BUANNIC, Mme Nathalie CARROT-TANNEAU, M. Jean-Claude DUPRE, M. Eric JOUSSEAUME,
M. Stéphane MOREL, vice-président(e)s,
Mme Valérie DREAU, conseillére communautaire déléguée,
M. Olivier ANSQUER, M. Jean-Edern AUBREE, M. Matthieu BEREHOUC, Mme Gaélle BERROU, M. Christian
BODERE, Mme Sonia BORDET, Mme Danielle BOURHIS, M. Jean-Marc BREN, M. Yves CANEVET, Mme
Lauriane CARROT, Mme Estelle GUICHAQUA, Mme Marie-Pierre LAGADIC, M Cyrille LE CLEAC'H, Mme
Brigitte LE GALL-LE BERRE, Mme Fabienne LE GARS, M. Eric LE GUEN (jusqu’a la délibération N° C-2024-09-
26-18), Mme Jocelyne LE RHUN, M. Jean L'HELGOUARC’H, Mme Lénaig LOPERE, M. Christian LOUSSOUARN,
Mme Catherine MONTREUIL, Mme Maryannick PICARD, Mme Anne PRONOST, Mme Nelly STEPHAN, M
Jacques TANGUY, conseiller(e)s communautaires.

Excusés ayant donné pouvoir (absents / arrivée ou départ en cours de séance):

Mme Christine BARBA a M. Olivier ANSQUER M. Eric LE GUEN a Mme Marie-Pierre LAGADIC
Mme Janick BRETON a M. Stéphane LE DOARE (a partir de la délibération N° C-2024-09-26-19)
M.Ronan CREDOU a Mme Nelly STEPHAN M. Yannick LE MOIGNE & M. Cyrille LE CLEACH

M. Jean-Michel GAIGNE & Mme Anne PRONOST M. Denis STEHAN a Mme Fabienne LE GARS

M. Bruno JULLIEN A Mme Danielle BOURHIS Mme Patricia WILLIEME & Mme Valérie DREAU

M. Jean-Yves LE FLOC'H a Mme Gaélle BERROU

Absents excusés :
M. Laurent CAVALOC

Mme Michelle DIONISI
M. Daniel LE PRAT
M. Jean-Luc TANNEAU

Assistent également a la réunion :
Mmes BEDART, ROPARS, MM. DUBOURG, GAUTHIER, LE BERRE, PEREZ, PIMENTEL, agents de la collectivité

Secrétaire de séance : £ric JOUSSEAUME

Nombre de conseillers
o B ]

EPEEREE & Date de la convocation : 20 septembre 2024 ?
Présents 32,31au départde M. LE GUEN Date d'affichage : 20 septembre 2024 '
Votants 41 Date d'expédition du rapport: 20 septembre 2024
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Envoyé en prefecture le 03/10/2024
Requ en prefecture le 02/10/2024

Puble le

ID : 029-242900702-20240926-C_2024_03_26_03-DE

COMMUNAUTE de COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD
Conseil communautaire du 26 septembre 2024 N° Acte : C-2024-09-26-09 N
Objet. Commune de Pont-I'’Abbé - procédure de
madification de droit commun n®2 du plan local Classification
d'urbanisme (PLU) - évaluation environnementale 2.1 - Documents d’'urbanisme
et modalités de concertation

A. Contexte

Le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Pont-I'Abbé a été approuvé le 17 octobre 2017 et
a fait I'ocbjet d’'une modification approuvée le 11 février 2020 et de trois mises a jour en date des 9
février 2018, 4 ao(it 2020 et 6 septembre 2021

La commune de Pont-L’abbé est engagée dans le programme « petite ville de demain » qui a pour
objectif d’améliorer la qualité de vie dans les petites centralités et les territoires ruraux. Une
convention cadre valant opération de revitalisation du territoire {ORT) a été signee entre la
commune, la CCPBS et I'Etat le 4 octobre 2022 afin de fixer le programme d’action qui s'articule
autour de 3 orientations stratégiques

- orientation n®1 : répondre aux besoins de logements & travers des opérations de
densification fonciére et des actions d’'amélioration des logements anciens;

- orientation n°2 : améliorer le cadre de vie des habitants en proposant des équipements
adaptés aux besoins des habitants, des associations et des services ainsi que des
aménagements urbains permettant de concilier bien-vivre et développement durable;

- orientation n°3 : renforcer I'attractivité de Pont-I’Abbé par un aménagement du centre-ville
favorable au maintien et au développement de l'activité commerciale et une préservation
etvalorisation du patrimoine existant

Ce programme se décline en différentes actions a réaliser sur le périmeétre défini de I'ORT qui sont
explicitées dans des fiches actions

La fiche action n®13 concerne |a réalisation d’un plan guide d’aménagement sur le secteur Gare
Madeleine. Il a été réalisé en 2023 et se présente comme un outil d'aide a la décision en proposant
des principes d'organisation spatiale et urbaine du secteur de la gare et de la Madeleine et en
illustrant les possibilités d'aménagement avec I'indication de la temporalité des différents secteurs

daménager

Afin de mettre en ceuvre les aménagements retenus dans ce plan guide et permettre la réalisation
d'autres projets d'aménagement sur le territoire, il s'est avéré nécessaire de faire évoluer le
reglement et les OAP du PLU en vigueur sur certains secteurs.

Une procédure de modification de droitcommun n®2du PLU de Pont-I'Abbé a été prescrite par arrété
du président de la communauté de communes du Pays bigouden sud en date du 20 juillet 2023

B. Examen au cas par cas, procédure adhoc

L’article R104-33 du Code de l'urbanisme prévoit que la personne publique responsable de la
procédure de modification du PLU, lorsqu’elle estime que cette évolution n'est pas susceptible
d'avoir des incidences notables sur I'environnement peut saisir I'autorité environnementale pour
avis conforme en transmettant notamment un exposé démontrant cette absence d'incidences sur
'environnement (auto-évaluation)

Au regard des objets de la modification n'affectant aucun espace naturel et agricole et dont les
secteurs concernés ne présentaient pas de protection paysagere dans le réglement du PLU actuel,
la communauté de communes du Pays bigouden sud, en lien avec la commune a choisi de réaliser
une auto-évaluation exposant I'absence d’incidences de la procédure d'évelution du PLU sur

I'environnement.
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Envoye en préfecture le 031102024
Regu en préfecture le 03/10/2024
Puble le

1D : 029-242900702-20240926-C_2024_03_26_03-DE

COMMUNAUTE de COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD
Conseil communautaire du 26 septembre 2024 N°® Acte : C-2024-09-26-09
Qbjet: Commune de Pont-I'Abbeé - procédure de
modification de droit commun n®2 du plan local Classification :
d’'urbanisme (PLU) - évaluation environnementale 2.1 - Documents d’'urbanisme
et modalités de concertation

Cedossier a été transmis & |a mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne le
3 mai 2024 pour avis. Cette derniére disposait d’'un délai de 2 mois pour notifier sa décision

C. Avisdela MRAe

Par une décision n®2024-011521 en date du 1* juillet 2024, 1a MRAe a conclu que la modification n°2
du PLU était susceptible d’avair des incidences notables sur I'environnement au motif que

- lacommune de Pont-I'’Abbé est une commune littorale abritant de nombreux sites naturels
protégés et couverte par un site Natura 2000 ainsi que par une zone naturelle d’intérét
écologique, faunistique et floristique de type 1,

- I'OAPTI-Carréestsituée sur des terrains présentant des sensibilités écologiques, notamment
enraison dela présence de nombreux habitats favorables ala biodiversité tels que des haies
bocageéres, des prairies, des boisements ainsi qu'une zone humide potentielle a proximité’
immeédiate, et donc en relation fonctionnelle, avec une parcelle classée en zone naturelle et
zone humide (Nzh);

- cesecteur, situé au niveau d'une coupure d'urbanisation identifiée dans le SCoT, est marqué
par de nombreuses contraintes pour la santé et le bien-&tre des habitants, notamment en
raison de 'éloignement des commerces et services et del’absence de desserte en transport
en commun, mais aussi de la proximité d'une station d'épuration, d’'une antenne-relais, d’un
centre de formation a la conduite de poids-lourd et d'une route départementale classée
catégorie 3, et que ces activités risquent d’entrainer des nuisances olfactives et sonores
pour les futurs habitants; la modification du PLU permettra de définir une programmation
a court, moyen et long terme des opérations de développement de habitat, qui mérite de
prendre en compte les incidences sur I'environnement de ces différentes opérations, 'OAP
sur le secteur Ti-Carré étant classée parmiles opérations a réaliser a court-terme en I'état du
projet;

- l'une des actions du programme « Petites villes de demain » consiste en une opération de
renouvellementurbain,en lieu et place de 'ancien centre technique municipal, dontles sols
sont susceptibles d'étre pollués;

- les modifications permettront de réaliser entre 102 et 133 logements supplémentaires, soit
une augmentation de 14 % par rappert au projet d'aménagement et de développement
durable (PADD), alors méme que le PLU se basait, dés 2017, sur une croissance
démographique de 0,9 % par an a I'harizon 2030, ce qui est supérieur aux évolutions
constatées depuis 1999 qui se situent entre 0,3 et 0,4 % (source Insee),

- la commune est marquée par une vacance importante de son parc immabilier (11,1 % en
2020) et que le nombre total de logements neufs prévus par le PLU risque de concurrencer
les potentielles réhabilitations, entrainant ainsi une consommation supplémentaire
d’espaces agricoles, naturels et forestiers

Elle soumet ainsi |a procédure a évaluation environnementale

D. Evaluation environnementale et objectifs poursuivis par la modification du PLU de Pont-
I’Abbé

Conformément a I'avis de la MRAe, une évaluation environnementale est réalisée pour le projet de
modification n®2 du PLU de Pont-I'Abbé dont 'objectif est d’adapter le rapport de présentation, le
reglement écrit et graphique de certains secteurs et certaines orientations d'aménagement et de
programmation pour permettre la mise en ceuvre du plan guide du secteur de la gare et de la
Madeleine
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Envoye en prefecture le 091102024
Regu en prefecture le 03/10/2024
Puble le

1D : 029-242900702-20240926-C_2024_09_26_09-DE

COMMUNAUTE de COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD
_Conseil communautaire du 26 septembre 2024 N° Acte : C-2024-09-26-09
Objet: Commune de Pont-I'Abbé - procédure de
modification de droit commun n°2 du plan local Classification
d’urbanisme (PLU) - évaluation environnementale 2.1- Documents d’urbanisme
et modalités de concertation

Conformément a l'article L.103-2 du Code de l'urbanisme, la modification d'un PLU soumise a
évaluation environnementale doit faire 'objet d"une concertation, associant, pendant toute la
durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées

E. Modalités de la concertation

Conformément a l'article L.103-4 du Code de 'urban isme, les modalités de concertation permettent,
pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des
caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis
requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des
observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'auterité compétente.

Conformément aux dispositions des articles L103-2 et L1034 du Code de l'urbanisme, la
concertation avec le public se déroulera pendant toute la durée de I'élaboration du projet de
modification du PLU de Pont-I'Abbé

Il est proposé que les modalités de concertation définies par la CCPBS en lien avec la commune de
Pont-'Abbé soient les suivantes:

Information du public

- mise a disposition d'un dossier de présentation et d'information sur la procédure de
modification;

- des informations relatives a I'avancement du projet seront publiées sur les supports
numériques de communication communautaires et communaux, dont notamment les sites
internet de la CCPBS (www.ccpbs.fr) et de la mairie de Pont-’Abbé (https://ville-
pontlabbe bzh/) et sur les réseaux sociaux (Facebook et Instagram de |a CCPBS, Facebook et
application de Pont-I'Abbé);

- un affichage précisant I'objet de la procédure de modification et les modalités de
consultation et de participation sera réalisé :

o surlesprincipaux sites concernés par la procédure de modification : site de Ti-Carré,
siege de la CCPBS (Bringall), site de I'ancien centre technique municipal, site de la

maison pour tous et site de Kérargont ;
o sur les supports d’information communaux (mobilier urbain de communication et

panneaux d'information);

- unarticle dans les journaux du département (Télégramme et Ouest-France) sera également
publié,
- une réunion publique sera organisée

Consultation du dossier de concertation

Duranttouteladuréedelaconcertation,seramisadisposition du publicun dossier de présentation
et d'information concernant le dossier de modification du PLU
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Envoyeé en préfecture le 031102024

Regu en prefecture le 03/10/2024

Puble le

ID : 023-242000702-20240926-C_2024_09_26_03-DE

COMMUNAUTE de COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD
_Conseil communavutaire du 26 septembre 2024 N’ Acte . C-2024-09-26-09
Objet: Commune de Pont-I'Abbé - procédure de
modification de droit commun n°2 du plan local Classification
d’urbanisme (PLU) - évaluation environnementale 2.1-Documents d'urbanisme
et modalités de concertation

= enversion papier
o auserviceurbanisme de la mairie de Pont-I'Abbé, sis passage de la levée 29129 PONT-
L’ABBE, aux jours et heures suivants: du lundi au vendredi de 8h30 a 12hoo et de
13h30a17hoco
o au siége de la CCPBS, sis 17 rue Raymonde Folgoas Guillou 29120 PONT-L'ABBE aux
jours et heures habituels d'ouverture au public, du lundi au jeudi de 9hoo a 12hoo et
de 14h00 a 17hoo et le vendredi de 9hoo a 12ho0 et de 14h00 a 16h00

en version dématérialisée sur le site internet de la mairie de Pont-’Abbé - https.//ville-
pontlabbe bzh/ et de la CCPBS - www.ccpbs.fr

Ce dossier seramis a jour en tant que de besoin, suivant I'avancement de I'étude du projet

Recueil des observations du public

Toute personne intéressée pourra communiquer ses cbservations et propositions sur le projet de
modification, tout au long de |a procédure d’élaboration du dossier de modification du PLU

- surlesregistres de concertation papier tenusaladisposition du public au service urbanisme
de la mairie de Pont-I'Abbé et a la CCPBS aux adresses sus mentionnées ;

- par voie postale a I'adresse suivante : CCPBS - péle aménagement-planification, 17 rue
Raymonde Folgoas-Guillou 29120 Pont-I’Abbé, avec la mention « modification n°2 du PLU de
Pont-I'Abbé »;

- par messagerie électronique a 'adresse suivante: plucommunaux@ccpbs fravec la mention
«modification n°2du PLU de Pont-I'Abbé »

F. Bilan de la concertation
A l'issue de la concertation, les conclusions seront présentées au conseil communautaire et ce

dernier pourra tirer le bilan de la concertation. Ce bilan sera ensuite tenu a la disposition du public
sur le site internet de la mairie de Pont-I'’Abbé - https//ville-pontlabbebzh/ et de la CCPBS -

www.ccpbs.fr.
Il sera également consultable en version papier au service urbanisme de la mairie de Pont-'Abbé et
alaCCPBS

Le bilan de la concertation préalable sera joint au dossier d’enquéte publique.
Considérant I'avis favorable de la commission aménagement-planification qui s’est réunie le jeudi

19 septembre 2024,

Vu les articles L 153-36 3 L. 143-48 ainsi que R. 153-20 et 153-21 du Code de I'urbanisme,
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Envoye en prefecture le 03/10/2024
Regu en préfecture le 02/10/2024

Puble ke

ID : 029-242000702-20240926-C_2024_09_26_09-DE

COMMUNAUTE de COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD

Conseil communautaire du 26 septembre 2024

N°® Acte : C-2024-09-26-09

Objet: Commune de Pont-’Abbé - procédure de
modification de droit commun n°2 du pian iocai

et modalités de concertation

d'urbanisme (PLU) - évaluation environnementale

Ciassification
2.1 - Documents d’'urbanisme

Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, a 'unanimitg,

- décide de réaliser une évaluation environnementale concernant le projet de modification
de droit commun n°2 du PLU de Pont-PAbbé au vu de l'avis conforme de la MRAe apreés
examen au cas par cas dont les motifs sont exposés ci-dessus,

- précise que conformément a l'article L.103-2 du Code de l'urbanisme, une concertation
associant, pendant toute la durée de I'élaboration du dossier de modification du PLU, les
habitants, les associations locales et autres personnes concernées, sera organisée selon les
modalités de concertation exposées ci-dessus au sein de la présente délibération

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme, la délibération fera l'objet
d'un affichage au siége de la CCPBS et en mairie de Pont-I'Abbé durant un mois. En outre, mention
de cet affichage sera insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département
Elle sera également publiée sur le site internet de la CCPBS.

Pour extrait conforme,

Le président,
Stéphane LE DOARE

g =
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2. LA MISE EN CEUVRE DES MODALITES DE CONCERTATION

2.1.Un affichage en mairie et au siege de la CCPBS
Des affiches (préciser format) ont été exposées au service urbanisme de la mairie de Pont-
I’Abbé et au siege de la CCPBS avec les informations principales quant a la procédure de
modification de droit commun n°2 du PLU et ses modalités de concertation.

Un dossier de présentation et d’information sur le projet de modification est également mis a
disposition du public au siege de la CCPBS et au service urbanisme de la mairie de Pont-I’Abbé.

% Affiches utilisées au service urbanisme de la mairie et au siege de la CCPBS

‘%a

DN
pONT=LABS: EEUEN

Pont-'n-Abad

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD
Modification n°2 du plan local d’'urbanisme de Pont-I’Abbé

Concertation préalable

Qu’est-ce qu’'un PLU ?

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) est un document qui, a I'échelle de la commune, traduit un projet global d'aménagement et d’'urbanisme et fixe les régles d'aménagement et

d’utilisation des sols en conséquence. Il a vocation a évoluer afin de s'adapter aux modifications réglementaires et du territoire ainsi qu‘aux nouveaux projets
d’aménagements

La composition d’un PLU

-
N ; =
ok X N
25 = \ Z
7 v | = \ .- { AN A

Le rapport de Le projet d’aménagement Les orientations Lereglement Les annexes
présentation et de développement d’aménagement et de »lLes t Elles regroupent diverses
» Un diagnost durables (PADD) programmation (OAP) ) informations comme les

» L'ensemble des ¢
tif ns du projet e du PLU, il définit

Elles précisent les »unrégleme
duPLU les granc

d'utilité
les plans des

Pourquoi modifier le PLU de Pont-I’Abbé ?

La mise en ceuvre de projets d'aménagement dans le cadre du programme « Petites Villes de Demain» et 'émergence de projets notamment sur les secteurs de Ti Carré,
Kerargont et Bringall ont fait apparaitre la nécessité de préciser et de faire évoluer certaines régles du PLU

Une procédure de modification n°2 du PLU de Pont-’Abbé a été prescrite par arrété du président de la CCPBS, le 20 juillet 2023. Elle a pour objet de faire évoluer les points
sulvants:

- Modification du reglement graphique en lien avec des projets ou des corrections et ajustements ponctuels,
- Ajustement du réeglement écrit,

- Création d’Orientations dAménagement et de Programmation

- Complément au rapport de présentation et aux annexes

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Pont-’Abbé - Bilan de la concertation
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La concertation préalable
La procédure de modification du PLU fait I'objet d’'une évaluation environnementale impliquant 'organisation d’une concertation, avec les habitants, associations locales
et de protection de I'environnement et toute autre personne concernées par ce projet, afin de leur permettre de:

‘ Prendre connaissance des modifications
projetées du PLU Donner un avis a un stade précoce de la

procédure sur les évolutions envisagées, et le
D J cas échéant de formuler ses observations ou

propositions sur ces modifications

Elle se déroulera durant toute la phase d’élaboration du projet de modification et prendra fin au moment de la notification du projet aux personnes publiques associées
Les modalités de cette concertation sont fixées dans la délibération du conseil communautaire de la CCPBS du 26 septembre 2024.

Ou consulter le dossier de modification ?

Durant toute la durée de la concertation, un dossier de présentation et d’information précisant les objectifs poursuivis par la modification du PLU sera mis a disposition du
public:

En version papier:
= Auservice urbanisme de la mairie de Pont-I’Abbé, sis Passage de la Levée 29120 PONT-UABBE, aux jours et heures suivants du lundi au vendredi de 8h30 a 12hoo
et de 13h30a 17hoo.
= Ala CCPBS, sis 17 rue Raymonde Folgoas Guillou 29120 PONT-L'ABBE, aux jours et heures habituels d'ouverture au public du lundi au jeudi du ghoo a 12hoo et de
14ho0 a 17hoo et le vendredi de ghoo a 12hoo et de 14h00 a 16hoo

En version dématérialisée sur le site internet de la mairie de Pont-’Abbé - https://ville-pontlabbe.bzh/ et de la CCPBS - www.ccpbs.fr

Ce dossier sera mis a jour en tant que de besoin, suivant 'avancement de I'é¢tude du projet

Comment faire part de vos observations et contributions ?

. Par courrier a la CCPBS, 17 rue

- Raymonde Folgoas Guillou 29120

Dan§ un registre / PONT-UABBE ou par courriel a
papier disponible en I'adresse : plucommunaux@ccpbs.fr

mairie de Pont-'Abbé et en mentionnant « modification n°2
alaccess du PLU de Pont-"’Abbé »

Le bilan de la concertation

Alissue de la concertation, un bilan sera présenté au conseil communautaire qui en délibérera. Ce bilan sera ensuite tenu a la disposition du public sur le site internet de la
mairie de Pont-'Abbé - https://ville-pontlabbe.bzh/ et de la CCPBS - www.ccpbs.fr. Il sera également consultable en version papier en mairie de Pont-'Abbé et a la CCPBS

Le bilan de la concertation préalable sera joint au dossier d’enquéte publique

% Affiches présentes a I’entrée du siege de la CCPBS et au service urbanisme de la
mairie de Pont-I’Abbé

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Pont-’Abbé - Bilan de la concertation
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2.2.Des informations dans la presse

Deux articles ont été publiés dans la presse, avec un premier dans le Ouest France en date du
10 novembre 2024 et un second en date du 12 novembre 2024 dans Le Télégramme.

L’annonce légale de la délibération relative a la concertation a également été publiée dans le
Télégramme du 12 octobre 2024 (rubrigue « Annonces officielles - Finistere »).

% Article publié dans le journal Ouest France le 10 novembre 2024

Nouveaux logements : une modification du PLU

Pont-’Abbé — Des projets de logements, dont une centaine a Ti Carré, entrainent une modification
du plan local d’'urbanisme (PLU). Cette modification est dans sa phase de concertation.

Enjuillet, la municipalité a déja validé
un projet de 73 nouveaux logements
dans le quartier de la gare, a 'empla-
cement de I'ancien centre technique.

Le projet compte des lots libres,
des logements sociaux et du bail réel
et solidaire.

C'est aussi dans ce quartier que la
maison France service et la maison
de I'économie devraient voir le jour.

Une centaine de nouveaux
logements a Ti Carré

La municipalité porte un autre projet
dans la zone de Ti Carré. L'objectif
serait de voir sortir de terre une cen-

taine de logements sur quatre hecta-
res. « Une étude de la Sem Breizh
indique que 'on pourraity faire de la
densification urbaine. Nous veille-
rons également a limiter 'impermé-
abilisation des sols. Il y a aura du
collectif, en essayant de proposer
des logements abordables », assure
Caroline Cholet, adjointe au maire. La
possibilité d'implanter de I'habitat
léger serait aussi a I'étude. Une resti-
tution publique de I'étude devrait
intervenir d'ici la fin novembre.

Concertation
Pour la mise en ceuvre de ces projets,

il faut nécessairement une modifica-
tion du plan local d’urbanisme (PLU).
Cette modification est actuellement
dans sa phase de concertation : « Le
dossier des projets de modifica-
tions est disponible a la mairie de
Pont-I'Abbé, a la communauté de
communes et sur Internet. Les per-
sonnes intéressées par ces modifi-
cations ne doivent pas hésiter a for-
muler leurs observations », assure
Caroline Cholet. A cet effet, il est pos-
sible d’envoyer un mail (plucommu-
naux@ccpbs.fr) ou de les rédiger
dans un registre disponible a la mai-
rie et a la CCPBS.

Si la modification du PLU peut éga-
lement permettre de procéder « a
quelques ajustements réglementai-
res », Caroline Cholet affirme qu'il n'a
pas pour but « de rendre constructi-
bles les terrains de particuliers ».

Réunion publique le 3 décembre

Ce projet de modification du PLU fait
actuellement I'objet d’une évaluation
environnementale. A noter, une réu-
nion publique est prévue le 3 décem-
bre 2024, a 18 h au patronage laique.

Anaélle BERRE.

% Article publié dans lejournal Le Télégramme le 12 novembre 2024

Les habitants sont invités a donner
leur avis pour la modification du PLU

® Une étude environnementale est
en cours, dans le cadre d’'une modifi-
cation du PLU (Plan local d’urba-
nisme) permettant de réaliser des
opérations de renouvellement
urbain. « C'est une obligation dictée
par la MRAe (Les missions régionales
d’autorité  environnementale) »,
explique Martine Chever du service
urbanisme de la ville. Plusieurs sites
sont concernés par la procédure de
modification comme le site de
Ti-Carré ou un projet immobilier est
porté avec la Sembreizh. « L'idée,
c'est de limiter I'imperméabilisation
des solsavecun objectif de densifica-
tion urbaine », explique Caroline
Cholet, adjointe au maire. Cette der-
niére évoque aussi du logement col-
lectif, de I'habitat Iéger, avec des
offres accessibles et garantissant la
mixité sociale. « Une centaine de
logements en tout sur quatre hecta-
res », précise-t-elle. Une restitution
publiquedel'’étudedevraitintervenir
d’icilafin novembre 2024.

Autre projet d'ampleur dans le quar-
tier de la gare ol 73 nouveaux loge-

ments dont une partie a vocation
sociale a I'emplacement de I'ancien
centre technique, ont déja été vali-
dés cette année, avec pour la pre-
miére fois, du bail réel et solidaire. A
proximité sera construit un équipe-
ment public : la maison France ser-
vice.

Ot trouverles informactions ?

Dans le cadre de la procédure de
modification du PLU, les habitants
sont invités a prendre connaissance
des modifications projetées etadon-
ner un avis sur les évolutions envisa-
gées. Durant toute la durée de la
concertation, un dossier de présen-
tation et d’information précisant les
objectifs poursuivis sera mis a dispo-
sition du public. En version papier au
service urbanisme de la mairie de
Pont-IAbbé (Passage de la Levée) eta
la CCPBS (rue Raymonde Folgoas
Guillou). En version dématérialisée
sur le site internet de la mairie de
Pont-IAbbé et dela CCPBS.Ce dossier
seramisa jour entant que de besoin,
suivant 'avancement de I'étude du

projet.

Commenctfairepart

devos observations?

Dans un registre papier disponible
en mairie de Pont-'Abbé et a la
CCPBS. ParcourrieralaCCPBS,17 rue
Raymonde Folgoas Guillou 29120
Pont-I'’Abbé ou par courriel a
I’adresse : plucommu-
naux@ccpbs.fr en mentionnant
« modification n°2 du PLU de
Pont-IAbbé ».

Lebilande la concertation
Alissue de la concertation, un bilan
sera présenté au conseil communau-
taire qui en délibérera. Ce bilan sera
ensuite tenu a la disposition du
publicsur le site internet de la mairie
de Pont-I'Abbé et de la CCPBS. Il sera
également consultable en version
papier en mairie de Pont-'Abbé. Le
bilan de la concertation préalable
sera jointau dossier d'enquéte publi-
que. A noter, une réunion publique
est prévue le 3 décembre 2024, a
18 hau patronage laique.
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% Annonce légale publiée dans Le Télégramme du 12 octobre 2024
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2.3.La communication numérique

La communauté de communes du Pays bigouden sud et la commune de Pont-I’Abbé se sont
assurées de mettre en place, des le début de la procédure, des informations dédiées a la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLU sur leur site internet.

Les réseaux sociaux de la CCPBS et de la commune ont également été mobilisés avec des

publications dédiées au projet de modification.

2
L X4

prealable/

https://www.ccpbs.fr/modification-n2-du-plan-local-durbanisme-de-pont-labbe-concertation-

Une actualité dédiée sur le site internet de la CCPBS (30/09/2024)
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La concertation préalable Comment faire part de vos observations et
contributions ?

de l'avis de 'autorité environnementale, la procédure ce
tion du PLU fait l"objet d'une évaluat
quant l’organisation d’une concertation, avec les habitants,

n environnementale

« Dans un registre papier disponible en maine de Pont-I"Abbé et a |3

ations locales et de protection onnement et toute autre CCPBs

NS COncernaas par ¢e projet, afin de le ermetire de : o Par courrler & la CCPES, 17 rue Raymonde Folgoas Gulllou 29129
endre connalssance des modifications projetées du PLL Font-l'Abbé ou par courriel 3 'adresse fr

nner un avis & un stade précoce de la procédure sur les évolutions en mentl ant « modification n°2 du P
envisagees, et le cas echéant de formuler ses observations ou
ropositions sur ces modifications

Le bilan de la concertation

> déroulera durant toute la phase d'élaboraticn du projet de
ification et prendra fin au moment de |a notification du projet aux

A I"issue de La concertation, un bilan sera présentd au Conse
s modalites de cette concertation sont

mmunautalre de la CCPBS du 26

communautaire qui en délibérera. Ce bilan sera ensuite tenu a (3
disposition du publs t
Pl

https:/ /ville-pontlabbe.bzh/ et de la CCPBS - www.ccpb

également consultable en version papier en mairie de Po

Ou consulter le dossier de modification ?
Le bilan de |3 concartation préalable sera joint au dossier d

Durant toute la durée de la concertation, un dossier de présentation et publique.
d'information précisant les cbjectifs poursuivis par la medification du

on du public : A télécharger

PLU sera mis a dispos
* En version papler :
> Au service urbanisme de la mairie de Pont-I"Abbé, sis Passage
de la Levee 29120 Pont-1'Abbe, aux jours et heures
lundi auvendradide sh20312hetde12h

Arrélte nrescrivan He 2o n®9 dae DI
suivants du * Arréte prescrivant la modification n®2 du PLU

« Délibération du conseil communautaire du 26/09/2024 validant

> Ala CCPBS, sis 17 rue Raymonde Folgoas Guillou 29120 Pont- U'svaluation environnementale et définissant les objectifs poursuivis
*abbé, aux jours et heures habltuels d’ouverture au put Ju et modalités de concertation
lundi 3u jeudidu9ha1Zhetde 14 ha 17 h ot le vendredi de 9 e Dossier de concertation

hatZhetdet4hat6h
* En version dématérialiséa sur le site internet de |la mairie de Pont
U'Abbeé - https:/ fville-pontlabbe.bzh/ et de la CCPBS - Categoriel(s): Aam

veww.ccpbs. fr

Ce dessler sera mis a jour en tant que de bewoin, sulvant |"avancement

de I"étude du projet varage n ’ m :W N
-

% Uneactualité dédiée surle site de lacommune de Pont-’Abbé (30/09/2024)

https://ville-pontlabbe.bzh/modification-n2-du-plan-local-durbanisme-de-pont-labbe-
concertation-prealable/
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% Des publications sur les réseaux sociaux de la CCPBS (30/09/2024)
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% Une publication sur les réseaux sociaux de la commune (30/09/2024)

https://www.facebook.com/villedepontlabbe29g/?locale=fr_FR
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% Uneactualité sur 'application de lacommune de Pont-I"’Abbé (30/09/2024)

013 P6R - A&l 92%m 10158P6 - AW 92%m

) https://ville-pontlabbe.bzh/modif < @ < (& https://ville-pontlabbe.bzh/modif <

[T

02986609 09

Lundi 30 Septembre

Accueil > Actualités > Modification n°2 du plan
local d'urbanisme de Pont-IAbbé. Concertation

préalable.

Modiicalion n2 du plan

IG'C&I d’ ! . rrwd&Pont- Qu’est-ce qu'un PLU ?

I’)q z - C zz n Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un

document qui, a I'échelle de la commune,

ID/ZMIQ,&‘/& traduit un projet global daménagement et

d'urbanisme et fixe les régles

d'aménagement et d'utilisation des sols en
Lundi 30 Septembre conséquence. Il a vocation a évoluer afin de

s'adapter aux évolutions réglementaires et

du territoire ainsi qu'aux nouveaux projets

d'aménagements.
Jurbanisme de
En poursuivant votre navigation sur ce site, vous acceptez
I'utilisation de cookies permettant d'améliorer votre expérience
utilisateur.

En poursuivant votre navigation sur ce site, vous acceptez
l'utilisation de cookies permettant d'améliorer votre expérience
utilisateur.

Accepter Refuser En savoir plus Accepter Refuser En savoir plus
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(3 https://ville-pontlabbe.bzh/modif < : X & https://ville-pontlabbe.bzh/modif <
d'aménagement dans le cadre du
La compositio g programme « Petites Villes de Demain
je projets notamment sur les
secteurs de Ti Carré, Kerargont et Bringall
ont fait apparaitre la nécessité de préciser

et de faire évoluer certaines regles du PLU

De ce fait, une procédure de modification

5 ) d , 5 a été
Pourato] mocdifisle Plilide Pants n°2 du PLU de Pont-I'Abbé a été pr

'Abbé ? par arrété du president de la CCPB!

juillet 2023. Elle a r objet de faire
La mise en cuvre de projets évoluer les poir uivants

d'aménagement dans le cadre du

Modifica regler 3
programme « Petites Villes de Demain » et Modification du réglement graphique en

. o lien avec des projets ou des corrections et
I'émergence de projets notamment sur les

¢ ajustements ponctue
secteurs de Ti Carre, Kerargont et Bringall ) P

: Ajuste egl f
ont fait apparaitre la nécessité de préciser CIIStemEtUUIS g Sinente et

Création d'Orientations dAménagement
et de faire évoluer certaines regles du PLU. i 9

Programmation,
De ce fait, une procedure de modification omplément au rapport de présentation
n°2 du PLU de Pont-I'Abbé a été prescrite o anne
par arrété du président de la CCPBS, le 20

. La concertation préalable
juillet 20. Elle a pour objet de faire P

- 5 A la suite de l'avis de l'autorite
Pour commencer a utiliser Bixby,

maintenez la touche Bixby appuyée. environnementale, la procédure de
uté ur. modification du PLU fait l'objet d'une

I'u

Accepter Ref. En savoir plus évaluation environnementale impliquant

A O

02182 P - all 89%m n2zeaP - Al 89%m

& https://ville-pontlabbe.bz odif : X (& https://ville-pontlabbe.bz odif <

évaluation environnementale impliquant 00 2 12h00 et de 14h00 3

l'organisation d'une concertation, avec le

” N En version dématérialisée sur le
habitants, associations locales et de °

inte 3 maitie de Pont-rAbbé —
protection de I'environnement et toute internet de la mairie de Pont-TAbbé

antabbal CPBS
autre personne concernées par ce projet, LA R R

afin de leur permettre de:
o e dossie a mis an tz > de
Prendre connaissance des modifications Ce dossier sera mis a jour en tant que de

projetées du PLU besoin, suivant 'avancement de I'étude du

Donner un avis a un stade précoce de la projet

rocédure sur les évolutions envisagées, et 3 3
P g Comment faire part de vos observations

le cas échéant de formuler ses observations ity
S EAULES DL SHAESI0RSE 2 et contributions ?

ou propositions sur ces modifications
Dans un registre papier disponible en
3 g PSP o )
Ou consulter le dossier de modification ? maitie de Pont-'Abbé et 3 la CCPBS
O ie S e
Durant toute la durée de la concertation, un Par courrier a la CCPBS, 17 rue

o - 29 P =
dossier de présentation et d'information Raymonde Folgoas Guillou 29129 PONT

AnnE S
précisant les objectifs poursuivis par la SAEEECUparcot eldlacleese

r né pcepk e entionnant «
modification du PLU sera mis a disposition plucommunaux@ccpb en'mentionnant

du public: modification n°2 du PLU de Pont-I'Abbé

En version papi Le bilan de la concertation

Au service urbanisme de la mairie . s
A lissue de la concertation, un bilan sera

de Pont-I'Abbé, sis Passage de la Levee N
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20 P -L) S 5
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A
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3 https://ville-pontlabbe.bzh/modif <

) https:/ville-pontlabbe.bzh/modif <
plucommunaux@ccpbsfr en mentionnant SRR SRR

. . consultab ers apier en mairie de¢
modification n°2 du PLU de Pont-I'Abbé Y €

Pont-I'Abbé.
Le bilan de la concertation
Le bilan de la concertation

A lissue de la concertation, un bilan sera joint au dossier d'enquéte

présenté au conseil communautaire qui en

. : Liens de téléchargements:
délibérera. Ce bilan sera ensuite tenu a la 9

disposition du public sur le site internet de

de Pont-I'Abb

Arrété prescrivant la modification n°2 du

pontlabbe.bzh/ et de la CCPBS PLU

cpbsfr. Il sera également Délibération du conseil

consultable en version papier en mairie de communautaire du 26/09/2024 validant

Pont-I'Abbe. I'évaluation environnementale et

. . définissant les objectifs poursuivis et
Le bilan de la concertation prealable sera ) F

3 . A g modalités de concertation
joint au dossier d'enquéte publique.
Dossier de concertation

Liens de téléchargements:

Arrété prescrivant la modification n°2 du

PLU

AUTRES ACTUALITES

Délibération du conseil

communautaire du 26/09/2024 validant

AR A Modification n°2 du plan local
ation envi

e 2 d'urbanisme de Pont-I'Abbé.
deéfinissant les ol pursuivis et

- - (e ] i — abl
modalités de « A rtation oncertationgnble

Dossier de concertation

2.4.L’affichage public

Diverses mesures d’affichage ont été mises en place sur le territoire communal afin d’informer
la population du déroulement de la concertation: trois banderoles sur les panneaux
d’information situés en entrée d’agglomération ; quatre affiches sur les sites concernés par la
procédure de modification du PLU (secteur de Ti-Carré, ancien centre technigue municipal,
maison pour tous et secteur de Kerargont); affiches sur le mobilier urbain de communication.

A noter que les sept affiches mises en place dans le mobilier urbain de communication
(planimetres), originellement au format A2, ont été retirés a partir de décembre 2024, pour étre
remplacées par trois affiches au format 1200x1760 mm : deux affiches dans le planimetre situé
rue Louis Lagadic et une affiche dans le planimetre situé rue de la Gare. Cette modification du
format des affiches avait pour objectif de garantir une meilleure lisibilité de la part du public.
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% Procés-verbal de constat d’affichage dressé par la police municipale de Pont-’Abbé

DEPARTEMENT DU FINISTERE REPUBLIQUE FRANCAISE
VILLE DE PONT-L’ABBE PROCES VERBAL
Service de Police Municipale DE CONSTAT
S DAFFICHAGE
n® 08/2024

NATURE : Constat d'affichage sur une procédure de concertation relative au projet de modification du P.L.U..
Affaire : Mairie de Pont I'Abbé

Ce jour, le quinze octobre deux mille vingt-quatre,

Nous soussignés Sylvie BRAGUE, assistés de William LE DANTEC, Brigadiers-chefs
principaux, agents de police judiciaire adjeints en fonction 3 la Commune de Pont FAbbé,
Vu les articles L 2212-5 alinéa 2 du Code Général des Collectivités Territoriales

Vu Iarticle 21-2 du Code de Procédure Pénale,

Rapportons les opérations suivantes que nous avons effectuées, agissant en uniforme,
conformément aux ordres de nos chefs,

Le quinze octobre deux mille vingt-quatre 3 onze heures trente, sur demande de la
Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud et du service urbanisme de la ville de
Pont I'Abbé, dans le cadre du projet de modification de Plan Local d’Urbanisme (PLU), nous
avons constaté la présence :

- d'affiches
au siége de la Communauté de Communes du Pays Bigouden
au service accueil population & au service urbanisme de la Mairie de Pont PAbbé
a la Maison pour Tous, rue du petit train
sur le site Ti Carré au niveau du rond-point de la D2
sur le site de Pancien Centre Technique Municipal situé rue M Rostropovitch
Quartier Kerargont —rue du Sequer

sur le mobilier urbain de communication:

rue Raymond Folgoas Guillou - a hauteur du batiment de la CCPBS
parking de la Madeleine, rue Msistiav Rostropovitch
place de la République (2 panneaux situés secteur Nord-Ouest et secteur Sud-Est)
place Gambetta {panneau situé secteur Sud-Est)
rue de |a Gare, devant la maison des associations
rue Lagadic

- de banderoles sur les supports aux entrées de la ville :
Rue Raymond Folgoas Guillou
Rue des déportés — stade bigouden
Route de Loctudy

UEE ppEDEE E0EEER

Ces affichages sont bien installés sur le domaine public et visibles par les usagers de la voie
publique le 15 octobre 2024,

Le présent procés-verbal d’affichage est établi pour faire valoir ce que de droit.

Fait et clos a Pont I'Abbé (29), le 15 octobre 2024

Destinataires TRANSMISSION LE 15/10/2024 VISA HIERARCHIGISE '
M. le Président de la CPBS Sylvie Bragye Le 15/10/2024 /¢,

- service urbanisme Responsable du Service lice municipale Le Maire Bl

- service police municipa- Stéphane DOALD

I ( ¥

e ———)
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% Trois banderoles sur les panneaux d’information en entrée d’agglomération

lmm‘nmntmﬁnmmlnﬁlmmg ahhmml;
Samedi 12 Octobre msﬁmaﬁ’,._

irs de Pant V'AbbA

Route de Loctudy

Rue des Déportés

% Affiches surles sites concernés par la modification du PLU

Ancien CTM

Maison pour tous

Kerargont
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Ti-Carré

% Affiches dansle mobilier urbain de communication (planimetres)

De gauche adroite: place de la République (Nord); place de la République (Sud); rue de la Gare; rue Louis
Lagadic; rue Mstislav Rostropovitch; place Gambetta; rue Raymonde Folgoas Guillou
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De gauche adroite: rue de la Gare; rue Louis Lagadic

2.5.Le magazine municipal

Une publication dans I'édition de novembre 2024 du magazine municipal de la commune de
Pont-’Abbé a été réalisée (page 3)- tirage 5 500 exemplaires.
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Grégory Friant
ossier de concertation COMITEDER
. Fabienne Helias / Yann Hiriart
3 nt-VAbD Le Rohellec
FECS o urbanis™e def2 FALCrealisé par
N o comman 12 Résidentsdufoyerde vie
ocfcation 4 de Pen ArPrat
CREDITSPHOTOS
Une procédure de modification n*2 du PLU de Pont-VAbbE a été prescrite A tiied

par arrété du président de la CCPBS, le 20 juillet 2023.

VOUS SOUHAITEZ CONSULTER ET EMETTRE DES OBSERVATIONS
SUR LE PROJET DE MODIFICATION DU PLU 2

Pages intérieures
Ville de Pont-I'Abbé / CCPBS

“ B COMCEPTION GRAPHIOUE
Aprés en avoir pris connaissance sur les sites internet de La CCPBS ETIMPRESSION: .
et de La commune, rendez-vous en mairie de Pont-UAbbé ou au siége de la CCPBS pour TMPRIMERIE TANOUY & Pont-FALLS
donner votre avis sur le registre de concertation prévu 3 cet effet,
‘ou adressez-nous vos remarques par courrier 3 -
Tisgedes so0exumpisives
CCPBS - 17, rue Raymonde Folgoas Guilloux - 29120 Pont-UAbbé s papiarrecyclos70%

ou par courriel 3 plucommunaux@ccpbs.fr
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2.6.Les registres de concertation

Un registre papier de concertation a été mis a la disposition du public dans le hall d’entrée du
service urbanisme de la mairie de Pont-’Abbé (en libre-acces) et a 'entrée du siege de la CCPBS
(en libre-acces). Toute personne intéressée pouvait également formuler ses observations et
propositions par voie postale et/ou par courriel.

% Registre et dossier de concertation au service urbanisme de la mairie de Pont-I’Abbé
etausiege de la CCPBS

Siége de la CCPBS Service urbanisme de la mairie

e e
b ._;,'F!.g,.,, e s

Siege de la CCPBS
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2.7.Laréunion publique

Une réunion publique a été organisée le mardi 3 décembre 2024 a 18hoo dans la salle du
patronage laique de Pont-l’abbé. Cette réunion a fait I'objet d’'une campagne de
communication en amont: information sur le site internet et les réseaux sociaux de la
commune, publication d’informations dans la presse.

Cette réunion publique, d’'une durée approximative de deux heures, a été l'occasion de
présenter les différents points du projet de modification de droit commun n°2 du PLU et de
permettre un temps d’échanges entre les élus et le public sur ces derniers. Une réunion
publique relative a la présentation de 'étude d’'aménagement réalisée par la Sem Breizh sur le
secteur de Ti-Carré a aussi eu lieu le mercredi 27 novembre.

% Article publié dans lejournal Ouest France le 29 novembre 2024

Quel visage pour le futur quartier de 130 logements ?

Pont-’Abbé — Le nouveau quartier de Ti Carré devrait voir limplantation de 130 logements
sur une parcelle de quatre hectares, comprenant des immeubles, des maisons et de I'habitat Ieger.

Stéphane Le Doareé, ma;‘re
de Pont-I'Abbé et Yann Sauve,
de la Sem Breizh. | Proro : OUESTFRANCE

Le projet

« La loi sur le zéro artificialisation
nette ne nous permettra plus de
construire comme avant. Le secteur
de Ti Carré fait partie de nos der-
niers terrains disponibles et a opti
miser dans un contexte de foncier
en tension. » C'est ce qu'a rappelé le
maire de Pont-'Abbé, Stéphane Le
Doaré, lors d’une réunion publique, le
mercredi.

Esprit hameaux

Celle-ci avait pour objectif de présen-
ter le projet d’'un nouveau quartier. La
Sem Breizh - promoteur immobilier -
a été chargée par la Ville de réaliser
une étude sur 'aménagement de ce
secteur.

o

de Ti Carré.

Leterrain concerné, pres de la cuisk
ne centrale, se définit sur quatre hec-
tares, découpés en cing zones a
urbaniser et une zone boisée qui per-
mettrait a ce nouveau quartier de pro-
fiter d'un cadre bocager. « On veut
travailler dans l'esprit des
hameaux », expligue Yann Sauvé de
la Sem Breizh qui parle d'un « habitat
dans les prés ». || affirme que sur le

Voici ot pourraient étre positionnés les futurs

logements du futur quartier
| PHOTO : Sem BRews i/ VILLE DE PONT-UABBE

volet environnemental, ce dossier se
veut « exemplaire ».

Une entrée a sens unique se ferait
en haut de la route de Loctudy, et
I'entrée principale et la sortie se trou-
verait au niveau du giratoire existant
sur cette route. De nombreuses pla-
ces de stationnement sont égale-
ment positionnées dans le projet,
« mais I'objectif reste de réduire la

place de la voiture », indique la Sem
Breizh. La zone de logements la plus
importante en compterait 46, soit
30 logements collectifs sur trois éta
ges (avec ascenseur), et 16 loge-
ments intermédiaires sur un étage. La
deuxiéeme zone proposerait 18 loge-
ments intermédiaires et 8 maisons.
La zone centrale serait composée de
6 maisons.

« Du logement social
sera prévu »

Deux autres zones permettraient la
création de 25 logements collectifs et
27 logements intermédiaires. « Du
logement social sera prévu », annon-
ce le maire. « Les maisons individuel-
les se présentent en bande, sur un
petit parcellaire, pour garder des
prix abordables », poursuit Yann
Sauvé. En tout, ce sont donc
130 logements qui trouveraient leur
place dans ce nouveau quartier.

Une placette centrale permettrait
d'y construire un lieu de vie entre voi
sins. Dans le projet, la Sem Breizh
évoque également [Iimplantation
d’une dizaine de tiny houses (habitat
légqr) dans la partie boisée de Ti Car-
ré. A noter que ce projet nécessite
une révision du plan local d’urbanis-
me de la commune, et fait également
'objet d'une évaluation environne-
mentale. Une réunion publique est
prévue sur ces points le 3 décembre
2024, au patronage laique.

Anaélle BERRE.

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Pont-’Abbé - Bilan de la concertation

WWW.CCPBS.FR ZONROANO/ROLAI/ONAOGOANOG /RO LA I/ONAROGANO/ROA/7O0NRO4ANO/N O 4

31



X/
o

Uneinformation sur le site de lacommune de Pont-I’Abbé

Jl/[sd%mca,twm n2 dw plan lecal durbanisme. Réunion fm!rhc;cw
mardi 3 décembre

Lundi 02 Décembre

riion publique e<t organisée le mardi 03 décembre a 18h00, salle du patranage sur la modification

Modification n°2 du plan local d'urbanisme de Pont-
I'Abbé. Concertation préalable.

AUTRES ACTUALITES

Modification n°2 du plan local durbanisme

Réunion publique mardi 3 décembre

Travaux en cours

Y Abbé
d’urbanisme de Pont-'A Coupure de courant
2
odification de drait o mE 2
Reunion publique de présentation des

&tudes sur faménagement du secteur de s

route de Loctudy/Ti Carre

Sontie paddie pour Halloween

1ére semaine de vacances a IAccueil de

loisirs

% Une publication sur les réseaux sociaux de la commune

facebook

Téléchargez |I’application
PONT=LABB=

Toute I'actuclité et 'agenda
Accis facile aux démarches en ligne

Notifications pour ne rien manquer |

NT=LABB=
srwi=i - Ville de Pont-I'Abbé

G5 vite de pont vAbbE

PLU,
= de présentation est organisée |s mard 03
00, salie du patronage

teau

m Modification n°2 du plan local
d'urbanisme de Pont-I'Abbé. Concertatio.

e 2

© Psge. Organisme gourememental

@ Square de I'furope Pont-Abbé, France

[+ »

0 ~

W Recommandé par B4 % (5 avis)
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% Réunion publique du 3 décembre 2024

7 o

‘-
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% Synthese dela réunion publique

.
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Ve sur le Triskell 3 Pont PAbbé

REUNION PUBLIQUE

DE PRESENTATIONS DU PROJET DE MODIFICATION
COMPTE-RENDU DU MARDI 03 DECEMBRE 2024
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(2 | Relevé dunombre de participants | A P

Une quarantaine de personnes étaient présentes a cette réunion publique

Objet de la réunion

Cette réunion publique a pour objectif de présenter a la population le projet de modification du PLU de Pont-"Abbé et de faire le lien
avec les différents projets communaux

Cette réunion se déroule en plusieurs temps
» Contexte de la modification et présentation de la démarche ;
» Présentation des principaux sites de projet ;

» Présentation des modalités de concertation

Synthése des échanges L

La réunion est tenue a 'aide d’un support de présentation, annexé au présent compte-rendu.
SITE DE 'ANCIEN CENTRE TECHNIQUE MUNICIPAL, RUE DE LA GARE
Interrogation sur la gestion des eaux pluviales du site qui est un polder

»> Réponse: Lesite est aujourd’huiimperméabilisé a 100%, demain ce sera mieux avec des espaces désimperméabilisé qui permettront
d'améliorer la capacité d'infiltration du site.

Attention a ne pas rajouter du risques au niveau du parc paysager prévu

» > Réponse : Les aménagements du secteur consisteront a mettre en valeur cet espace naturel par de petits aménagements, ne
comprenant pas de logements

»» Réponse: Ce parc paysager est nécessaire du fait de la densité importante de logements. Ce parc paysager sera notamment destiné
aux logements prévus qui n'auront pas de jardins privatifs

Interrogation sur la prise en compte du Plan Communal de Sauvegarde et du risque vis-a-vis du barrage

»> Réponse : Les aménagements et le PLU tiennent compte du document réglementaire qui s'impose en matiére de risques : le PPRL

Réunion publique - Présentation du projet

»> Réponse : Par ailleurs, des investissement ont été réalisés sur le barrage, qui est suivi en lien avec les services de IEtat.
Interrogation sur le cadre de vie de ce quartier, soumis a des nuisances sonores et visuelles (proximité équipements)

» » Réponse : Le quartier est déja habité et dense (des maisons sont existantes de 'autre c6té de la rue). Laménagement du site
saccompagnera de requalification de la voirie, d’homogénéisation et de verdissement de l'espace public. Ces aménagements
participeront a améliorer le cadre de vie.

S
S
~
_
<
g
==
o
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»> Réponse : Le Centre-Technique Municipal et les éventuelles nuisances associées a été déplacé. Le maintien du centre de secours
est un vrai choix politique, visant d'une part a tenir accessible cet équipement, et d'autre part a intégrer les logements des secouristes
dans le centre-ville. Ainsi, ces derniers bénéficient d’'un cadre de vie de qualité. Ce cadre de vie se caractérise autant par de potentielles
nuisances que par la proximité aux équipements, dont le Triskell et le cinéma font partie intégrante.

SITE DE LA MAISON POUR TOUS, RUE DU PETIT TRAIN

Interrogation sur la roseliére dont la commune serait propriétaire : serait-il possible d’y faire quelque chose en lien avec le
projet ?
»> Réponse : La commune va y réfléchir.

Interrogation sur la relocalisation de la Maison Pour Tous

»> Réponse : Rien ne sera fait tant que les associations ne seront pas relogées. Il y a plusieurs pistes mais pour l'instant ce n'est pas
slr a 100%.

SITE DE TI-CARRE
Interrogation sur la capacité de la commune a accueillir de nouveaux habitants vis-a-vis de la ressource en eau

»> Réponse: Lurbanisation du sitede Ti-Carré est déja prévue et calibrée depuis I'élaboration du PLU approuvéeen 2017. Les logements
supplémentaires sont limités et ne remettent pas en cause le projet de 2017. Par ailleurs, est constatée une évolution des pratiques qui
se caractérise par une moindre consommation en eau potable par habitant sur le territoire.

La communauté de communes du Pays bigouden sud a réalisé des investissements (travaux) sur le barrage qui ont permis de gagner
une capacité de stockage en eau potable de 30 jours supplémentaires. Le barrage et la ressource en eau du territoire sont suivies par
la commune avec les services de I'Etat et le SDAGE. Ce sujet est au ceeur du PLUI-H en cours d'élaboration et du SCoT en révision.

Interrogation sur la prise en compte de la circulation sur la route départementale et du risque induit

> > Réponse: Dans le périmétre de 'opération, des mesures sont prévues pour tenir a distanceles habitations dela route de Loctudy :
retrait des constructions, maintien des haies et boisements. Au dela du périmétre de 'opération, I'urbanisation du site

s'accompagnera de travaux pour relier et sécuriser I'itinéraire en direction du centre-ville de Pont-'Abbé.
Interrogation sur les orientations des batiments qui pourraient étre nord-sud pour optimiser I'ensoleillement

»> Réponse : A ce stade, la commune dispose d'études de faisabilités. Les positionnement affichés des bitiments ne sont pas définitifs.
Les caractéristiques architecturales comprenant les préoccupations énergétiques seront travaillées au stade opérationnel. En outre,
les batiments seront soumis aux obligations réglementaires en la matiére (RE2020).
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3. LACONCLUSION ET LE BILAN DE LA CONCERTATION

3.1.Les contributions du public

Malgré I’'absence de remarque ou proposition dans les registres papier et par courrier, 5
observations ont été formulées par messagerie électronique.

Date Déposant Observation Réponse

05/11/2024 Janick M. Interrogation au sujet | Le PCSestun documentvisanta planifierles actions au
de lintroduction des | niveau communal en cas de réalisation d’événements
éléments du plan | naturels, technologiques ou sanitaires. Il prévoit donc
communal de | l'organisation nécessaire pour assurer lalerte,
sauvegarde (PCS) dans | l'information, la protection et le soutien de la
le PLU et sur la| population. Ce dernier n’est donc pas un document
délimitation des zones | urbanistique. Toutefois, le plan de prévention des
constructibles. risques littoraux (PPRL) « Ouest Odet », approuvé par

arrété préfectoral du 12 juillet 2016, délimite des zones
afin de mettre en ceuvre une protection de la
population contre les risques littoraux (submersions
marines, érosion du trait de cote ..). Le PPRL est ensuite
annexé au PLU et vaut ainsi servitude d’utilité publique
en application de Vlarticle L 562-4 du Code de
I'environnement.
08/11/202¢4 | Christophe | Demande de | L'objet de cette demande n’étant pas lié a la procédure
G. constructibilité  pour | de modification du PLU, il est donc impossible de la
des parcellessituéesau | prendre en compte.
lieu-dit Ty-Danse.

12/11/2024 Janick M. Nécessité de prise en | Les objets de la procédure de modification du PLU
compte du dossier | auront des impacts négligeables vis-a-vis du risque
départemental sur les | d’inondation, a I'exception des sites de la Gare/ancien
risques majeurs | CTM et du site de la Maison pour tous. En effet, le site de
(DDRM) et du PCS dans | la gare/ancien CTM est exposé a un aléa faible ou
le PLU, afin de prendre | moyen. Cependant, le site se trouve en zone bleue au
en compte le risque de | regard du plan de prévention des risques littoraux
rupture du barrage du | (PPRL) « Ouest Odet » et des prescriptions s’imposeront
Moulin Neuf. aux constructions nouvelles en relation avec leur

exposition au risque de submersion marine.

Concernant le secteur de la Maison pour tous, ce
dernier est concerné par un aléa fort a tres fort sur une
partie du secteur (zone rouge du PPRL), induisant de ne
pas y étendre la zone constructible afin de ne pas
accroltre la présence d’enjeux. Le reste du site se trouve
en zone bleue et des prescriptions s’imposeront aux
constructions nouvelles en relation avec leur
exposition au risque de submersion marine.

24/11/2024 Isabelle L. Interrogation sur le | La commune de Pont-’Abbé est marquée par une
rythme de création de | pression forte sur le marché immobilier dans un climat
projets inflationniste du prix du foncier. L'un des enjeux
d’aménagement vis-a- | majeursdu territoire réside dans sa capacité aaccueillir
vis de I'environnement, | sa population de maniere satisfaisante et notamment
notamment les jeunes ménages. L’inscription du Pays Bigouden
concernant le secteur | dans une dynamique démographique - dans le respect
de Ti-Carré qui pourrait | de ses capacités d’accueil - est fondamentale pour
conduire a une | assurerunavenir économique et social du territoire. Le
disparition de la | nombre de demandes de logements a loyer encadré
biodiversité existante | non satisfaites augmente tous les ans et Pont-’Abbé
surlesite. choisitde prendre sa part dans le développement d’une

offre de logements abordables. Ainsi, le projet
d’aménagement du secteur de Ti-Carré a fait I'objet
d’une étude de faisabilité confiée a la Sembreizh,
menée sur 10 mois. Cette étude a permis de réaliser un
diagnostic approfondi, de mettre en évidence les
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objectifs et les enjeux, les potentiels et les contraintes
du site. La synthese de cette étude a été présentée au
publicle27 novembre dernier. L’objectif delacommune
sera de proposer une offre diversifiée de logements
pour répondre aux besoins de différentes catégories de
la population - mais en priorité les jeunes ménages -,
tout en assurant le maintien d’éléments paysagers
présents sur le site et en favorisant la création
d’espaces collectifs de qualité.

02/01/2025

Isabelle L.

Interrogation sur la
possibilité de procéder
auneaugmentation du
nombre de logements
prévues dans le cadre
d’une opération
d’aménagement via un

Les opérations d’aménagement prévues dans le PLU
sont cadrées pardesorientations d’'aménagement et de
programmation (OAP) qui viennent définir le nombre de
logements attendus pour chaque opération.
Néanmoins, le permis d’aménager doit ensuite étre
compatible avec I’'OAP, C’est-a-dire qu’il doit respecter
les grands principes de cette derniére. Ainsi,concernant

permis d’aménager
modificatif.

lenombre de logements pour une opération, il est donc
possible pour un projet de créer légerement plus ou
moins de logements que le nombre défini dans I’OAP.
Ensuite, un permis d’aménager modificatif peut venir
apporter des ajustements au projet, tant que celui-Ci
reste compatible avec 'OAP et conforme au reglement
du PLU.

3.2.Conclusion

L’ensemble des moyens de concertation annoncés dans la délibération du conseil
communautaire du 26 septembre 2024 ont été mis en ceuvre durant la procédure de
modification de droit commun n°2 du PLU de Pont-’Abbé, a savoir:

» La mise a disposition du public d’'un dossier de présentation et d’information sur la
procédure de modification en version papier au siege de la CCPBS et au service
urbanisme de la mairie de Pont-’Abbé et en version dématérialisée sur le site internet
delacommune de Pont-I’Abbé et de la CCPBS;

» La mise en place d’affiches avec les informations principales quant a la procédure de
modification du PLU et ses modalités de concertation au service urbanisme de la mairie
de Pont-’Abbé et au siege de la CCPBS;

» La publication d’informations sur les supports numériques de communication
communautaires et communaux, dontnotamment les sites internet de la CCPBS et de la
mairie de Pont-’Abbé et sur les réseaux sociaux (Facebook et Instagram de la CCPBS,
Facebook et application de Pont-'Abbé);

» Lamiseen place d’affichages surles principaux sites concernés par la procédure (site de
Ti-Carré, siege de la CCPBS, site de I'ancien centre technique municipal, site de la maison
pour tous et site de Kerargont) et sur les supports d’information communaux (mobilier
urbain de communication et panneaux d’information);

» Lapublication d’articles dans les journaux du département et de I’'annonce légale de la
délibération de concertation;

» L’organisation d’'une réunion publique le 3 décembre 2024 ;

» Latenued’unregistre de concertation papier au service urbanisme de la mairie de Pont-
I’Abbé et au siege de la CCPBS pour recevoir les observations de toutes personnes
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intéressées, aux jours et heures habituelles d’ouverture au public des services.

La volonté d’associer le public a la procédure de modification de droit commun n°2 du PLU de
Pont-’Abbé a eu une traduction concrete, avec quelques habitants de la commune qui ont pris
attache avec les services communaux et intercommunaux afin d’obtenir des informations sur
cette procédure. Ainsi, la réunion publique a été 'occasion de partager les différents éléments
de la modification du PLU avec le public.

La concertation a permis de recueillir des observations et propositions, tout en informant le
public sur les objets de cette procédure d’évolution du PLU. Une part des observations ou des
demandes n’ont en revanche pas pu étre prises en compte, en particulier lorsqu’elles ne
répondaient pas a des objectifs d’intérét général, et/ou si elles n’étaient pas liées au travail de
modification du PLU. Des lors, il est possible de tirer un bilan favorable de cette concertation.
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