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EXTRAIT DU REGISTRE
des arrétés du président

N° Acte : A-2026-05-14 [ Classification : 2.1 Documents d'urbanisme
Objet: Arrété portant prescription de la procédure de modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Pont-I'Abbe

Le président de la communauté de communes du Pays bigouden sud;

Vu la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'amenagement et
du numérique (ELAN), notamment son article 42 112°;

Vu le Code général des collectivités territoriales
Vu les dispositions du Code de 'urbanisme et notamment les articles L 153-36 et suivants,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Pant-’Abbé approuvé le 17/10/2017, modifié les 11/02/2020 et
12/02/2026 et mis & jour les 09/02/2018, 04/08/2020 et 06/06/2021;

Vu l'arrété préfectoral en date du 14/12/2021 portant modification des statuts de la communauté
de communes du Pays bigouden sud et opérant le transfert en lieu et place des communes
membres, de lacompétence Plan Local d'Urbanisme au 1¥ janvier 2022;

Considérant qu’il est nécessaire de procéder a des rectifications d’erreurs matérielles portant sur
le reglement graphique et les orientations d’amenagement et de programmation (absence de
matérialisation de I'ensemble des secteurs couverts par des orientations d’aménagement et de
programmation);

Considérant que ces évolutions relévent du champ d’application de la procédure de madification
simplifiée en application de larticle L.153-45 du Code de l'urbanisme dans la mesure ou la
procédure a pour unique but la rectification d’erreurs materielles;

Considérant que la procédure de modification simplifiée doit étre notifiée aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme et au maire
de la commune de Pont-’Abbé concernée par cette procédure, conformément a l'article L. 153-40
du Codedel'urbanisme;

Considérant que la procédure de modification simplifiée nécessite la mise a disposition du public
du projet de modification simplifiée du PLU pendant une duree d’'un mois, conformement a
I'article L.153- 47 du Code de l'urbanisme,

ENTENDU LE PRESENT EXPOSE,
ARRETE

Article 1: En application des dispositions des articles L. 153-45 a L. 153-48 du Code de 'urbanisme,
le présent arrété engage la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU, qui a pour objet de
rectifier des erreurs matérielles dans le réglement graphique et les orientations d’amenagement
et de programmation.

Article 2: Conformément aux dispositions de I'article L. 153-40 du Code de l'urbanisme, le projet de
modification simplifiée du PLU sera notifié pour avis aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L 132-7 et L. 132-9 du Code de Purbanisme avant le début de la mise a
dispositian du public. Le projet de modification sera egalement notifié au maire de Pont-"Abbé.
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Article 3: Il sera procédé a une mise a disposition sur le projet de modification simplifiée du PLU
auquel seront joints, le cas échéant, les avis des personnes publiques associées.

A Pissue de la mise a disposition du public, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis des personnes publics associées et des observations du public, sera soumis &
I'approbation du conseil communautaire.

Article 4 Le présent arrété sera publié sur les sites internet de la communauté de communes du
Pays bigouden sud et de la mairie de Pont-I"Abbe.

Article 5: Ampliation du présent arrété sera adressé au préfet du Finistere et a la mairie de
Pont-'Abbé, et transcrite au registre des arrétés de la communauté de communes du Pays
bigouden sud.

4 PONT-UABEE e € 0 MAL 9nog

Le président, ‘
Stephane LE DOARE

Le président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte,

Informe que le présent arrété peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribupal administratif
compétent (3, contour de la Motte - 35044 RENNES) dans les deux mois a partir de sa publication. Il peut également
saisird'un recours gracieux, l'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit
alors 8tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois
vaut rejet implicite). Ce tribunal administratif peut &tre également saisi par I'application informatique
« Télérecours » accessible par le site internet www.telerecours.fr dans un délai de deux mois a compter de sa
publication.
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17 rue Raymonde Folgoas Guillou
C582035 ‘
29122 PONT L’ABBE CEDEX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Convoqué par lettre du 19 juin 2026, le conseil de communauté s’est réuni au siége a PONT-L’ABBE sous
la présidence de Monsieur Stéphane LE DOARE, président.

Le jeudi 25 juin 2026 a 18 h oo.

Sont présents:
M. Stéphane LE DOARE, président,
Mme Sonia BORDET, M. Eric JOUSSEAUME, M. Philippe KERAEL,

M. David LE BERRE, M. Yannick LE MOIGNE, M. Christian LOUSSOUARN, Mme Nathalie PERON,
M. Jean-Luc TANNEAU, vice-président(e)s,

M. Yves CANEVET, Mme Christine CORFMAT, M. Sylvain COSNARD, M. Pierrick COTTO, M. Kevin CRENN,
M. Gilles DELELIS, Mmme Marie-Claire DUPONT, Mme Victoire FOLGOAS, M. Pascal FRANCHET,
Mme Murielle GUIZIOU, M. Yann HIRIART, Mme Marie-Pierre LAGADIC, M. Anthony LE BEC,
M. Didier LE BLEIS, M. Leic LE FUR, Mme Catherine LE FUR DEVINCK, Mme Brigitte LE GALL-LE BERRE,
M. Daniel LE PRAT, M. Hervé LE TROADEC, M. Jean-Daniel MAC, M. Johny MEUR, M. Laurent MOTREFF,
Mme Carole ROPERT, M. Jean SCEBALT, Mme Nelly STEPHAN, Mme Audrey STRUILLOU, conseiller(e)s
communautaires.

Absents excusés ayant donné pouvair :

M. Matthieu BEREHOUC & M. Stéphane LE DOARE
Mme Nathalie CARROT-TANNEAU & M. Daniel
LE PRAT

Mme Sophie COSSEC a Mme Marie-Pierre LAGADIC
M.Ronan CREDOU a Mme Nelly STEPHAN

Mme Audrey DI MARINO a Mme Marie-Claire
DUPONT

Absents excusés:
M.Stéphane DAOULAS

Assistent également a la réunion:

Mme Valérie DREAU a M. Laurent MOTREFF

Mme Laure LEFEUVRE a M. Christian LOUSSOUARN
M. Gaétan MARBLE & M. David LE BERRE

mme Christel RIBEIRO a M. Yves CANEVET

Mmes BEDART, LOCH et ROPARS, MM. DUBOURG, GAUTHIER, PIMENTEL, LE BERRE ET PEREZ, agents de la

collectivité

Secrétaire de séance: Sonia BORDET

Nombre de conseillers :

En exercice 45
Présents 35
Votants 4t
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD
Conseil communautaire du 25 juin 2026 N® Acte : C-2026-06-25-41
Objet: Modalités de mise a disposition du dossier
de modification simplifiée n® 1 du plan local
d’'urbanisme (PLU) de Pont-I'Abbé

Classification:
2.1 -Documents d’urbanisme

Contexte

A la suite de la procédure de modification de droit commun n® 2 du plan local d'urbanisme de
Pont-'’Abbé, une procédure de modification simplifiée n®1a été prescrite par arrété du président de
la communauté de communes en date du 20 mai 2026, afin de procéder a des rectifications d’erreurs
matérielles portant sur le reglement graphique et les orientations d'aménagement et de
programmation (absence de matérialisation par le bureau d’études de I'ensemble des secteurs
couverts par des orientations d'aménagement et de programmation).

Le dossier de modification simplifiée a ensuite été notifié aux personnes publiques associées
conformémenta l'article L.153-40 du Code de 'urbanisme.

Modalités de mise a disposition du public

L’article L.153-47 du Code de I'urbanisme prévoit que le projet de modification simplifiée, 'exposé
des motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publigues associées sont mis 4 la
disposition du public pendant un mais, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Les modalités de mise adisposition du public proposées au conseil communautaire du 25 juin 2026
sont les suivantes:

- Dates de mise a disposition

La mise a disposition du publicse derouleradu lundi 13 juillet 2026 ag hooau vendredi 14 aolt 2026
da17 hoo.

- Lieux de consultation

Pendant ce délaj, le dossier sera consultable:

e Enversion papier au service urbanisme de la mairie de Pont-I’Abbé, sis passage de la levee
29120 Pont-"Abbé, aux jours et heures habituels d’ouverture au public, du lundi au vendredi
de8h3oai2hooetde13h3oaizhoo.

e En version numérique sur le site internet de la CCPBS a ladresse suivante
https//www.ccpbsfr/ et le site de la mairie de Pont-'Abbé a [ladresse

https://ville-pontlabbe.bzh/.

- Observations et propositions du public

Les observations et propasitions du public pourront étre transmises pendant cette période
e dans unregistre papier mis a disposition au service urbanisme de la mairie de Pont-I'Abbég;

e par courrier envoyé a I'adresse suivante : Mairie de Pont-I'’Abbé - service urbanisme, square
de I'Europe 29120 Pont-’Abbé avec la mention « modification simplifiée n® 1 du PLU de
Pont-'Abbé»;
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD
Conseil communautaire du 25 juin 2026 N® Acte : C-2026-06-25-41
Objet: Modalités de mise a disposition du dossier
de modification simplifiée n® 1 du plan local
d’urbanisme (PLU) de Pont-I'Abbe

Classification :
2.1 - Documents d’'urbanisme

o par mail a 'adresse suivante : plucommunaux@ccpbs.fr avec la mention « modification
simplifiée n®1du PLU de Pont-I'Abbé ».

A Pissue du délai de mise a disposition du public, le registre sera clos et signé par le président de la
CCPBS.

- Mesures de publicités et d’affichage

Un avis précisant I'objet de la modification simplifiée n° 1 du PLU de Pont-'Abbé, les lieux et heures
ou le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera affiché en mairie de
Pont-’Abbé et au siege de la CCPBS huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du
public et pendant toute la durée de celle-ci. Il sera également publié sur les sites internet respectifs
et les réseaux sociaux de lacommune de Pont-I’Abbé et de la CCPBS.

- Composition du dossier

Conformément a l’article L.153-47 du Code de 'urbanisme, le dossier comprend :
e lanotice de modification simplifiée;

o les avis des personnes publiques associées prévues aux articles L.132-7 et 132-g du Code de
Purbanisme.

Vu le code général des collectivités territariales;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants, en vigueur a la date de
prescription de la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU de Pont-I'Abbé ;

Vu la loi n® 2025-1129 du 26 novembre 2025 de simplification du droit de I'urbanisme et du
logement et notammentson article1;

Vu le plan local d’'urbanisme (PLU) de Pont-I’Abbé approuve le 17 octobre 2017, modifié les 11 février
2020 et 12 février 2026 et mis a jour les 09 février 2018, 04 ao(t 2020 et 06 septembre 2021,

Vu l'arrété préfectoral en date du 14 décembre 2021 portant modification des statuts de Ia
communauté de communes du Pays bigouden sud (CCPBS) et opérant le transfert en lieu et place
des communes membres, de la compétence plan local d'urbanisme au 1° janvier 2022,

Vu I'arrété du président de la communauté de communes du Pays bigouden sud n® A-2026-05-14 en
date du 20 mai 2026 prescrivant la procédure de modification simplifiee n°1 du PLU de Pont-'Abbé;

Vu le dossier notifié aux personnes publiques associées en application de article L.153-40 du Code
de l'urbanisme;

Considérant, en application du IV de Particle 1 de la loi de simplification du droit de I'urbanisme et
du logement, que les dispositions prévues a cet article ne s'appliquent pas aux procedures
d'évolution des schémas de cohérence territoriale ou des plans locaux d'urbanisme en cours a cette
date;
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD
Consell communautaire du 25 juin 2026 N® Acte ; C-2026-06-25-41
Objet : Modalités de mise a disposition du dossier
de modification simplifiée n° 1 du plan local
d’urbanisme (PLU) de Pont-'Abbé

Classification :
2.1 -Documents d’'urbanisme

Consideérant dés lors gu’il convient d’appliquer les dispositions des articles L.153-36 et suivants d la
procédure de modification simplifiée n°1 du PLU de Pont-I'Abbé;

Considérant que la procédure de modification simplifiee nécessite la mise a disposition du public
du projet de modification simplifiée du PLU pendant une durée d'un mois, conformément a I'article
L.153-47 du Code de 'urbanisme.

Le conseil communautaire, apres en avoir delibéré, a 'unanimite,

- accepte de mettre le projet de modification simplifiée n® 1 du PLU de Pont-"Abbég, I'exposé
des motifs et le cas échéant, les avis des personnes publiques associées, a disposition du
public selon les modalités définies plus haut pendant un mois conformément aux articles
L153-45 et suivants du Code de l'urbanisme,

- décidede procéder aux publicités et affichages et allissue de la mise a disposition du public,
d’en présenter le bilan en conseil communautaire.

Pour extrait conforme,

Le 1% vice-président
Eric JOUSSEAUME
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Modification de simplifiée n°1 du PLU de Pont-I'Abbé - Récapitulatif des consultations des personnes publiques

assoclees
Notification au titre de I'article L. 132-7 du Code de l'urbanisme Date d'envoi Date d'avis | Sans retour
Préfecture du Finistere 42 boulevard Dupleix - CS 16033 - 29320 Quimper
Etat 26/05/2026
DDTM 2 boulevard du Finistere - 29325 Quimper /05/ / X
283 du Général Patton - CS 21101 - 35711
Région Conseil Régional de Bretagne avenue du beneral Fatton 26/05/2026 / X
Rennes cedex 7
32 boul d Dupleix - CS 29029 - 29 196 Qui
Département Conseil Départemental du Finistére oulevard Dupleix Cedex Quimper 26/05/2026 / X
cal ccl métropolitair'1e Bretagne ouest - 145 avenue de Ker?dennec - CS 76029 - 29330 26/05/2026 10/06/2026
Quimper Quimper Cedex
Chambre des métiers et de I'artisanat du .
CMA 29 R 24 route de Cuzon - 29000 Quimper 26/05/2026 / X
Finistere
Chambre d'Agriculture Chambre d'agriculture du Finistere 24 route de Cuzon - 29000 Quimper 26/05/2026 / X
Comité régional de | hylicult
CRC omite regional de fa conchylicutture ZA Porte Océane, 7 rue du Danemark - 56400 Auray 26/05/2026 / X
Bretagne Sud
Notification au titre de |'article L. 132-9 du Code de |'urbanisme
Etablissement public chargé du SCOT SIOCA 14 rue Charles le Bastard, 29120 Pont-I'Abbé 26/05/2026 10/06/2026
Notification au titre de I'article L. 153-40 du Code de |'urbanisme
Maires d 3 |
aires des communes concernees parfa Monsieur le maire de Pont-I'Abbé Square de I'Europe - 29120 Pont-I'Abbé 26/05/2026 / X

modification




E ; IO CA Monsieur le Président
Communauté de communes du Pays bigouden sud

SYNDICAT INTERCOMMUNAUTAIRE 17 rue Raymande Folgoas Guillou
OUEST CORNOUAILLE AMENAGEMENT 29120 Pont-I'Abbé

Pouldreuzic, le 10 juin 2026

Objet : Avis sur la modification simplifiée n°1 du PLU de Pont-I'Abbé
Monsieur le Président,

La commission « aménagement et planification » du SIOCA s’est reunie le 9 juin 2026
afin d'analyser le projet de modification simplifiée n°1 du PLU de Pont-I'Abbé.

A la suite de I'approbation de la modification n°2 du PLU de Pont-I’Abbé, des erreurs
matérielles ont été constatées sur la matérialisation de certaines OAP du reglement graphique,
ainsi que le plan général de I'annexe relative aux OAP. Une madification simplifiée a donc été
prescrite le 20 mai 2026 afin de corriger ces erreurs matérielles.

Apres analyse du projet de modification simplifiée, la commission a émis un avis
favorable.

Me tenant a votre disposition pour en échanger, je vous prie d'agréer, Monsieur le Président,
I"expression de mes respectueuses salutations.

Yannick LE MOIGN

Solene JULIEN — LE MAO
1ere Vice-présidente du SIOCA
Deléguée au SCoT et a 'aménagement

ornouaille
énagement

ormouaille
énagement

SYNDICAT INTERCOMMUNAUTAIRE
OUEST CORNOUALLE AMENAGEMENT

14 rue Charles Le Bastard, 29120 PONT-L'ABBE
scot@sioca.fr

www sioca.fr




@ CCI FINISTERE

Le Président

M. Stéphane LE DOARE

s o | LE
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\5 JUWN ko 17 rue Raymonde Folgoas-Guillou
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Département Entreprises et Territoire

JFG-FG 2026-008 C oAl
Tél. 02 98 98 29 29 {

Objet : Modification simplifiée n°1 du Yalla 3 QU =5
PLU de Pont-I'Abbé

Quimper, le 10 juin 2026

Monsieur le Président, (lQ % g; [n Ui

Par le courrier du 26 mai 2026, vous sollicitez 'avis de la Chambre de commerce et
d'industrie Finistere sur la modification simplifi€e n°1 du Plan local d’'urbanisme (PLU) de la
ville de Pont-I'Abbé.

L'objectif de cette modification est la correction d’erreurs sur le réglement graphique.

Aprés étude du dossier présenté, la Chambre de commerce et d'industrie Finistére émet un
avis favorable.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations les meilleures.

Jean-Frangois GARREC:

CClI Finistére 145 avenue de Keradennec - CS 76029 - 29330 Quimper T. +33 (0)2 98 98 29 29
accueil.quimper@finistere.cci.fr — www.bretagne.cci.friffinistere Siret : 130 022 932 00151 - Code APE : 9411Z




Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud

Commune de Pont-’Abbé

e
’.‘

® _=m
sud pea™=

PONT=LABB=

Pont-'n-Abad

PLAN LOCAL D’URBANISME
Modification simplifiée n°1

Dossier de mise a disposition du public

Notice de modification




PONT=LABB=

Pont-'n-Abad

Complément au rapport de présentation

Modification simplifiée n°1 du PLU
Exposés des motifs des changements apportés

Vu pour étre annexé au Plan Local d’Urbanisme par
délibération du Conseil Communautaire du Pays Bigouden
Sud endatedu

_

Faita Pont-L’Abbé, le

Piece n°®
Stéphane LE DOARE,
Président de la Communauté de Communes 1 1

du Pays Bigouden Sud
Cittanova
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LA COMMUNE EN BREF

Capitale du Pays Bigouden et d’'une superficie de 1 821 hectares, Pont-L’Abbé est une commune littorale
du Sud Finistére située en site de fond de ria, la riviere de Pont-L’Abbé. Ses communes limitrophes sont
celles de Plomeur, Plobannalec-Lesconil, Loctudy, Combrit, Tréméoc et Plonéour-Lanvern. Pont-’Abbé se
situe a 19 km au Sud-Est de Quimper, qui est la seconde agglomération du département et également la
Préfecture du Finistére.

En bordure d’estuaire, la commune est implantée sur un territoire avec des altitudes n’excédant pas les
40 m. Le centre-ville s’est développé dans la vallée autour de la riviére de Pont-’Abbé et sur le plateau
Sud-Ouest. La commune est traversée par plusieurs axes routiers permettant de desservir les communes
littorales de cette région. Les principaux axes qui traversent le territoire sont la RD785 (Quimper-
Penmarc’h) et la RD44 rejoignant Bénodet ou Fouesnant par exemple. La RD2 permet de contourner le
centre-ville de Pont-’Abbé par I'Ouest et le Sud et de rejoindre Loctudy.

Enfin, elle fait partiede laCommunauté de Communes du Pays Bigouden Sud (CCPBS). En 2022, Pont-I’Abbé
comptait 8 403 habitants (INSEE), soit prés de 22% de la population de la CCPBS.
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LE CONTEXTE SUPRA-COMMUNAL

Le SRADDET,approuvéle16 mars2021et modifiéle17avril 2024, estundocumentde planificational’échelle
régionale. Il se substitue aux anciens schémas régionaux thématiques. Le SRADDET fixe les objectifs de
moyenetlongtermesenlienavecplusieursthématiques:équilibre et égalité des territoires,implantation
des différentesinfrastructures d’intérétrégional, désenclavement des territoires ruraux, habitat, gestion
économede ’espace,intermodalité etdéveloppementdestransports, maitrise etvalorisationdel’énergie,
lutte contre le changement climatique, pollution de I'air, protection et restauration de la biodiversité,
prévention et gestion des déchets.

A noter qu’une procédure de modification est en cours avec un arrét du projet de modification n° 2 du
SRADDET voté par le conseil régional du 2 avril 2026.

Le SCoT, approuvé le 21 mai 2015 est un document intégrateur avec lequel la modification de PLU doit étre
compatible. Il comprend les EPCI de Cap-Sizun - Pointe du Raz, de Douarnenez Communauté, du Haut Pays
Bigouden et du Pays Bigouden Sud.

»»> A noter que larévision du SCoT a été prescrite le 21 mars 2023 et est en cours.
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Les EPCIl au sein du SCoT Ouest Cornouaille - Cittanova



La CCPBS comprend 12 communes : Tréguennec, Saint-Jean-Trolimon, Plomeur, Penmarc’h, Le Guilvinec,
Treffiagat, Plobannalec-Lesconil, Loctudy, lle Tudy, Combrit, Tréméoc et Pont-’Abbé. La CCPBS fait
partie du Pays de Cornouaille qui englobe 2 Communautés d’Agglomération (Concarneau Cornouaille et
Quimper Bretagne Occidentale) et 6 Communautés de Communes (Cap Sizun-Pointe du Raz, Douarnenez
Communauté, Haut Pays Bigouden, Pays Bigouden Sud et Pays Fouesnantais).

»>Anoter qu’un Plan Local d’Urbanisme intercommunal a I’échelle de la CCPBS est en cours d’élaboration.
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Les communes de la Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud (CCPBS) - Cittanova



CHAPITRE B

CONTEXTE GENERAL DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE
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OBJECTIFS DE LA PROCEDURE

L’arrété (n°A-2026-05-14) en date du 20 mai 2026 indique:

« Considérant qu’il est nécessaire de procéder a des rectifications d’erreurs matérielles portant sur le
reglementgraphiqueetlesorientationsd’aménagementetde programmation (absence de matérialisation
de I'ensemble des secteurs couverts par des orientations d’'aménagement et de programmation);

Considérant que ces évolutionsreléeventduchamp d’application delaprocédure de modification simplifiée
en application de l'article L.153-45 du Code de 'urbanisme dans la mesure ol la procédure a pour unique
but la rectification d’erreurs matérielles

Le président arréte :

«Article1:EnapplicationdesdispositionsdesarticlesL.153-45al.153-48du Codede l'urbanisme, le présent
arrété engage la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU, qui a pour objet de rectifier des erreurs
matérielles dans le réeglement graphique et les orientations d’'aménagement et de programmation. »
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Envoyé en prefecture le 20/05/2026

Recu en préfecture le 20/05/2026

Fublie le

1D : 029-242900702-20260520-A_2026_05_14-AR

EXTRAIT DU REGISTRE
des arrétés du président

Objet: Arrété portant prescription de la procédure de modification simplifiée n°1 du Plan Loc

[ N° Acte - A-2026-05-14 ' [Classification : 2.1 Documents d'urbanisme
al
d’Urbanisme (PLU) de Pont-'Abb2

Le président de la communauté de communes du Pays bigouden sud;

vu la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de l'aménagement et
du numérigue (ELAN), notamment son article 42 112°;

vu le Code général des collectivités territoriales,
vu les dispositions du Cade de 'urbanisme et notamment les articles L. 153-36 et suivants,

vu le Plan Local d’Urbanisme de Pant-’Abbé approuvé le 17/10/2017, modifié les 11/02/2020 et
12/02/2026 et mis a jour les 09/02/2018, 04/08/2020 et 06/06/2021;

Vu larrété préfectoral en date du 14/12/2021 portant modification des statuts de la communauté
de communes du Pays bigouden sud et opérant le transfert en lieu et place des communes
membres, de lacompétence Plan Local d'Urbanisme au 1% janvier 2022,

Considérant qu’il est nécessaire de procéder a des rectifications d’erreurs matérielles portant sur
le réglerent graphique et les orientations d’aménagement et de programmation (absence de
matérialisation de Fensemble des secteurs couverts par des orientations d’aménagement et de
programmation);

Considérant que ces évolutions relévent du champ d’application de la procédure de madification
simplifiée en application de larticle L.153-45 du Code de lurbanisme dans la mesure ol la
procédure a pour unique but larectification d’erreurs matérielles ;

Considéran: que la procédure de modification simplifiée doit étre notifiée aux personnes
publigues associées mentionnées aux articles L.132-7 etL.132-9 du Code de 'urbanisme et au maire
de lacommune de Pont-'Abbé concernée par cette procédure, conformément a Farticle L. 153-40
du Code de l'urbanisme;

Considérant que la procédure de modification simplifiée nécessite la mise a disposition du public
du projet de modification simplifiée du PLU pendant une duree d’'un mois, conformément a
I'article L.153- 47 du Code de l'urbanisme

ENTENDU LE PRESENT EXPOSE,
ARRETE

Article 1: En application des dispositions des articles L. 153-45 a L. 153-48 du Code de 'urbanisme,
le présent arrété engage la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU, qui a pour objet de
rectifier des erreurs matérielles dans le réglement graphique et les orientations d’'amenagement
et deprogrammation.
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Article 2: Conformément aux dispositions de I'article L. 153-40 du Code de I'urbanisme, le projet de
modification simplifiée du PLU sera notifié pour avis aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 1327 et L. 132-9 du Code de 'urbanisme avant le début de la mise a
disposition du public. Le projet de modification sera également notifié au maire de Pont-"Abbé.
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Page 1 de I'arrété n°A-2026-05-14 en date du 20 mai 2026



Envoye en prefecture le 20/05/2026

Recu en préfecture le 20/05/2026

Publie le

1D : 029-242900702-20260520-A_2026_05_14-AR

Article 3: 1l sera procédé a une mise a disposition sur le projet de modification simplifiee du PLU
auquel seront joints, le cas échéant, les avis des personnes publiques associees.

A lissue de la mise a disposition du public, ce projet, éventuellement modifié pour tenir comple
des avis des personnes publics associées et des observations du public, sera soumis &
I'approbation du conseil communautaire

Article 4 Le présent arrété sera publié sur les sites internet de |a communauté de communes du
Pays bigouden sud et de la mairie de Pont-"Abbé.

Article 5: Ampliation du présent arrété sera adressé au préfet du Finistere et a la mairie de
Pont-'Abbé, et transcrite au registre des arrétés de la communauté de communes du Pays

bigouden sud

A ponT.LABRE, [ € 0 MAL 9nog

Le président,
Stéphane LE DOARE

Le président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cetacte.

Informe que le présent arrété peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif
compétent (3, contour de la Motte - 35044 RENNES) dans les deux mois a partir de sa publication. Il peut également
saisird'un recours gracieux, I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux gui doit
2lors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois
vaut rejet implicite). Ce tribunal administratif peut &tre également saisi par I'application informatique
« Télérecours » accessible par le site internet www.telerecours.fr dans un délai de deux mois & compter de sa

publication.
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JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE

La présente évolution de PLU entre dans le champ de la modification simplifiée, conformément aux
articles L.153-45 a L.153-48 du Code de I’'Urbanisme car:

Le projet change Le projet ne remet pas
. S Ve 5
I'économie générale du en'ca!.lseleconom|e
PADD générale du PADD
: Ri‘é%ztci?igg'“r(‘jii% > Modification affectant le réglement
zone N ou A (écrit/graphique) ou les OAP
> Réduction d'une
protection

> Evolution induisant
de graves risques de

nuisances
> Majoration de plus de > Majoration des droits
RUTSTTN 20% des possibilités de a construire prévus a
ui,“q)u‘]u construire dans une zone I'article L.151-28 du CU
/i] \7 33 > Diminution de ces > Correction d'une erreur
u"u'[s'ﬁ"" possibilités de construire matérielle
i . . . o > Réduction d'une zone U > Autres cas non cités
La procédure de modification simplifiée ou AU

n°1 est engagée, car lors de la précédente
modification de droit commun n°2 ayant

été approuvée le 12 février 2026, des erreurs MODTRIGATION MOD IR GRYTON]

matérielles ont été constatées. Ces erreurs DIV ERDHOROINAOMMUN|
sont de nature cartographique et sont en gummuwug@
contradiction évidente avec [Iintention

initiale du PLU d’origine et de la modification

de droit commun n°2.

Ces erreurs concernent le réglement graphique, avec I'absence de matérialisation de I’ensemble des
secteurs couverts par des orientations d’aménagement et de programmation sectorielles (OAP), pourtant
comprisedanslapiecen°3duPLU (orientationsd’aménagementetde programmation). Enoutre, le dossier
soumis a ’'enquéte publique présentait bien dans la piéce n°3 ’ensemble des OAP initialement prévues.
L’erreur concerne aussi la piéce n°3, ot seul un plan d’ensemble des OAP sectorielles n’est pas cohérent
avec I’ensemble des OAP présentées par la suite et constitue une erreur matérielle cartographique.
Concernantleréglement graphique, des erreurs de représentations cartographiques nuisent a lalisibilité
du document sans modification du fond. Il convient de les corriger par la méme occasion.

S’agissant d’erreurs cartographiques, non conformes a I'intention initiale de la commune qui prévoyait
bien I'intégration de I’ensemble des OAP dans le cadre des objets de la modification de droit commun n°2,
le procédure de modification simplifiée est justifiée.

En définitive, cette procédure de modification simplifiée a uniquement pour objet la rectification
d’erreurs matérielles. La compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux n’est pas a justifier
car la procédure ne modifie pas le fond du PLU. De la méme maniére, 'autorité environnementale n’a pas
a étre sollicitée.



DEROULE DE LA PROCEDURE

Mesures de publicité :

La collectivité engage la procédure par arrété Affichage en Mairie, au siege de
la CCPBS et sur e site internet

pendant 1 mois

Elaboration de la note de présentation
(objets de modification, justifications des points, état
comparatif pour chaque piece évoluant)

Constitution du dossier complet
de modification
(note de présentation, pieces modifiées)

Affichage en Mairie pendant 1 mois
Délibération approuvant la modification simplifiée Mention dans un journal

du PLU Publication du PLU surle GPU
Publication au recueil des AA

Le territoire étant couvert par un SCoT, le PLU
modifié devient exécutoire dés la publication et

=
o
o
L
O
>
=
(@]
p
A
=
O
—
L
rl']~
hll
pd

o
=
pd
(@]
=
O
m
)
m
O
X
rl']~
(Va]
m
pd
—
>
=
(@)
, C . =2
deés la transmission au Préfet




CHAPITRE C

LES CORRECTIONS D’ERREURS MATERIELLES
DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1

P
=
[
<
[
=z
L
w)
Ll
o
o
L
(a]
Ll
=
|—
o
7
T
=z
Ll
|~
[T
=
o
=
(]
=
Q
=
<
=
—
(]
o
=



CORRECTIONS DU REGLEMENT
GRAPHIQUE

Des erreurs sont intervenues dans le cadre de la précédente modification de droit commun n°2 ayant été
approuvée le 12 février 2026. Ces erreurs sont de nature cartographique et sont en contradiction évidente
avec I'intention initiale du PLU d’origine et de la modification de droit commun n°2.

Ces erreurs concernent le réglement graphique, avec I'absence de matérialisation de I’ensemble des
secteurs couverts par des orientations d’'aménagement et de programmation sectorielles, pourtant
toutes comprises dans la piéce n°3 du PLU (orientations d’aménagement et de programmation). En outre,
le dossier soumis a I’enquéte publique présentait bien dans la piece n°3 I'’ensemble des OAP initialement
prévues.

En définitive et pour revenir a la situation d’origine qui n’a pas été modifiée dans le fond, ce sont les
représentations cartographiques de:
« 14 périmétres d’OAP sectorielles qui sont rajoutés au reglement graphique;
- 2 périmetres d’OAP sectorielles qui sont corrigés au réeglement graphique;
« 1périmetre d’OAP sectorielle qui est supprimé car il ne correspond par a une OAP mais a une zone
AU sans OAP.

Ces corrections n’apportent aucune modification de fond de ces OAP sectorielles.
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Avant
»>Représentation des OAP au réglement graphique avant modification de droit commun n°2 (PLU en vigueur)
et avant modification simplifiée n°1:

»>Représentation des OAP au reglement graphique apres modification de droit commun n°2 (PLU en vigueur)
et avant modification simplifiée n°1:
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Apres

»> Représentation des OAP au réglement graphique aprés modification simplifiée n°1:

——
1=

Z.L

Périmétre d’OAP repris dans le cadre de la modification simplifiée n°1
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Kevin VALLET
Ligne
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Avant
»>Représentation des OAP au réglement graphique avant modification de droit commun n°2 (PLU en vigueur)
et avant modification simplifiée n°1:

PLONEOUR-LANVERN

»>Représentation des OAP au reglement graphique aprés modification de droit commun n°2 (PLU en vigueur)
et avant modification simplifiée n°1:
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&5 ralsons de nuisances ou de risques : risque de submersion marine
PPRL Ouest Ddet approuve par arrete préfectosal du 12 jullet 2016




Apres

»>> Représentation des OAP au réglement graphique aprés modification simplifiée n°1:

Plonéour-Lanvern

Périmétre d’OAP repris dans le cadre de la modification simplifiée n°1
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Kevin VALLET
Ligne


.l‘ L) v ®

P
o
-
<
-
P
L
w)
Ll
o
a
Ll
(a]
Ll
—
o
=
o
P
Ll
‘Ll
™
—
[a W
=
w
P
=
-
<C
—
—
(]
o
=

Avant
»>Représentation des OAP au réglement graphique avant modification de droit commun n°2 (PLU en vigueur)
et avant modification simplifiée n°1:

»>Représentation des OAP au reglement graphique aprés modification de droit commun n°2 (PLU en vigueur)
et avant modification simplifiée n°1:
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Apres

»> Représentation des OAP au réglement graphique aprés modification simplifiée n°1:
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Périmetres d’OAP repris dans le cadre de la modification simplifiée n°1
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Kevin VALLET
Ligne
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Avant
»>Représentation des OAP au réglement graphique avant modification de droit commun n°2 (PLU en vigueur)
et avant modification simplifiée n°1:

TREMEOC

e e
— T

»>Représentation des OAP au reglement graphique apres modification de droit commun n°2 (PLU en vigueur)
et avant modification simplifiée n°1:




Apres

»> Représentation des OAP au réglement graphique aprés modification simplifiée n°1:

Périmétres d’OAP retiré dans
le cadre de la modification
simplifiée n°1

Périmétres d’OAP repris et corrigé dans le cadre de la modification
simplifiée n°1

y

Des erreurs sont intervenues dans le cadre de la précédente modification de droit commun n°2 ayant
été approuvée le 12 février 2026. Ces erreurs sont de nature cartographique et sont en contradiction
évidente avec I'intention initiale du PLU d’origine et de la modification de droit commun n°2. Ces erreurs
de représentations cartographiques nuisent a la lisibilité du document sans modification du fond. Il
convient de les corriger.
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Il s’agit:
- De mauvais placement d’étiquettes, qui se chevauchent ot n’indiquent pas correctement les
zones associées;
« D’unelargeurtrop finedestraits de zonage, quinuitalalisibilité dans le cadre de chevauchements
de zones ou de superpositions avec d’autres prescriptions (comme des OAP) - ce trait de zonage est
porté asm de large dans le cadre de la MS1;
- D’un manque de lisibilité de certaines étiquettes de prescriptions (marge de recul).
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Avant
»> Exemples de corrections de représentations cartographiques du réglement graphique avant modification
de droit commun n°2 (PLU en vigueur) et avant modification simplifiée n°1:

Imoine religieux
Croix, cahaire =]

imoine archéologique
Bentir

PLONEOUR-LANVERN

»> Exemples de corrections de représentations cartographiques du réglement graphique aprés modification
de droit commun n°2 (PLU en vigueur) et avant modification simplifiée n°1:

5, 11 L] LS LS MRS B L AL g

Secteur avec limitation de | tibil de pour
des raisons de nuisances ou de risques : risque de submersion marine
PPRL Duest Odet approwsad par smbte prifectonsl du 12 juiliet 2016




Apres

»> Exemples de corrections de représentations cartographiques du reglement graphique aprés modification

simplifiée n°1:

Plonéour-Lanvern

Exemple de correction
delalisibilité

des étiquettes de
prescriptions

Exemple de correction
de lalisibilité des
étiquettes

Exemples de correction
delalisibilité des
limites de zones
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CORRECTION DES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)
SECTORIELLES

Une erreur estintervenue sur le document des OAP, dans le cadre de la précédente modification de droit
commun n°2ayant été approuvée le 12 février 2026. Ces erreurs sont de nature cartographique et sont en
contradiction évidente avec I'intention initiale du PLU d’origine et de la modification de droit commun
ne2.

L’erreur concerne le plan d’ensemble des OAP sectorielles, qui n’est pas cohérent avec I'ensemble des OAP
présentées parlasuite et constitue uneerreur matérielle cartographique. Une partiedela matérialisation
des secteurs couverts par des OAP est absente de ce plan. L'ensemble des orientations d’'aménagement
concernées est pourtant bien présente dans le reste du document. En outre, le dossier soumis a I’enquéte
publique présentait bien dans la piece n°3 I'ensemble des OAP initialement prévues.

En définitive et pour revenir a la situation d’origine qui n’a pas été modifiée dans le fond, ce sont les
représentations cartographiques de:
11 périmetres d’OAP sectorielles qui sont rajoutés au reglement graphique;
2 périmétres d’OAP sectorielles qui sont corrigés au réglement graphique;
1périmétre d’OAP sectorielle qui est supprimé car il ne correspond par a une OAP mais a une zone
AU sans OAP.

Ces corrections n’apportent aucune modification de fond de ces OAP sectorielles.
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Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

1. INTRODUCTION

Ces orientations d’urbanisme sont opposables aux autorisations d’urbanisme. Elles décrivent des principes
d’aménagement, avec lesquels les autorisations d’urbanisme devront étre COMPATIBLES, et non conformes. Les

éléments opposables dans un lien de conformité sont traduits au niveau du réglement écrit et graphique.

Chaque zone a urbaniser pourra étre aménagée soit par le biais d’'une opération d’aménagement d’ensemble,
qui pourra se réaliser par tranches, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Avec la loi Grenelle 2, les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) deviennent une piéce
obligatoire du PLU et doivent comporter un contenu minimal en termes d’aménagement, d’habitat, de
transports et de déplacements. Pour les PLU communaux, seul le « volet aménagement » est obligatoire.

Article L.151-6 du code de I'urbanisme
Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement

et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements.

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un plan
local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comprennent les
dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L.141-16 et L.141-17.

Article L.151-7 du code de 'urbanisme

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L.151-35 et L.151-36.
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2. LES GRANDS PRINCIPES D’AMENAGEMENT POUR LES ZONES A URBANISER A
VOCATION D’HABITAT

2.1. Mixité urbaine

Afin de développer un urbanisme « durable », la mixité urbaine sera recherchée, par une offre de logements et
de formes urbaines diversifiées : logements mitoyens, maisons de ville, habitat intermédiaires, ...

2.2. Mixité sociale

Dans un contexte aujourd’hui en évolution, en lien avec le PLH, la commune souhaite poursuivre son action en
faveur de la création de nouveaux logements sociaux. Cette politique se traduira, pour les opérations de
construction de plus de 10 logements situées dans les zone 1AUh d’une obligation de production minimale 20%
de logements locatifs sociaux sur la production totale de logements.

Ce chiffre sera a prendre en compte en fonction des opérations, des aménageurs, des lieux d’implantation,
I'objectif étant de parvenir a une mixité sociale dans les quartiers les plus proches des équipements publics ou
privés de I"agglomération.

Servitude de mixité sociale
B Secteur comportant une mixité soclale;
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Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

2.3. Les voiries et les acces

>  Détailler la conception de chaque type de voie selon son usage, son inscription dans le paysage et son
contexte environnemental : profils en travers, agencement des voies dans le plan masse...

> Limiter au strict minimum le gabarit des voies, afin de ne pas multiplier les surfaces imperméabilisées, de
réduire les colits d’aménagement et d’entretien et de « casser » la vitesse.

> Etablir une lisibilité des voies douces et proposer des itinéraires efficaces en temps, en sécurité et en qualité.

>  Différencier et mixer les solutions de stationnements, afin de limiter 'omniprésence de la voiture :
« poches » de stationnement, places privatives sur les lots, quelques stationnements le long des voies...

>  Etudier les possibilités d’accés en fonction des risques de sécurité routiére et favoriser les accés groupés
desservant plusieurs constructions.

LA VOIRIE ET LES ESPACES PUBLICS

¢ -
8 v7

7oA )‘(’7'-
% M@

voie principale structurfe par des aligunements
d'arbres. Circulations plétommes et autoweobiles
diffévencides pour assurer Lo séourité des wusagers.

e voie de gquartier qui assure la odesserte d'un

tissement. Movphologie et traitement adaptés aux
flux de circulation envisagés en assurant La
tranquillité et la séeurité des riverains.

Exenple de vuelle ne desservant que quelques lots. La
foiblesse du trafic permet une emprise Limitée et des
bas-cotés réduits.

venelle desservant un nonbre Limité de lots. Traitée
de facon simple, elle est souvent oublife lors de la
coneeption des Lotissements.

Source : CAUE du Morbihan, mars 2005

2.4. Les espaces publics

»  Organiser la structure du projet d’aménagement autour des espaces publics.

>  Aménager et traiter en espaces verts, les parties non construites et non nécessaires a la circulation, ni au
stationnement des véhicules.

>  Rechercher une combinaison d’essences végétales locales pour permettre la meilleure inscription dans le
paysage existant : persistants et caducs, floraisons étagées...
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Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

2.5. Ll'insertion paysagere et la qualité architecturale

>  Privilégier les aménagements en adéquation avec I'environnement général de la commune. Par exemple,
les voiries pourront faire I'objet d’un traitement simple (caniveau central ou latéral, pas de trottoirs...), les
espaces pourront étre de conception « rustique » (espace enherbé, planté d’essences locales...), dans les
espaces les plus éloignés du centre-ville et plus horticoles a proximité.

>  Choisir un style architectural en adéquation avec le contexte naturel et bati. Eviter les formes urbaines

standardisées et privilégier les références a l'architecture traditionnelle locale ou a I'architecture
contemporaine.

Cet élément en
saillie, détail inop-
portun et incongru
rend ce projet diffici-
le & inscrire dans le f§
contexte local. E

CTUBALEIETIRESPECT UESEGABARITSILOCAUX
La connaissance du béti traditionnel est :
une source d'inspiration : typologie,
volumétrie, rapport largeur/longueur, choix
des matériaux.

Cette  connaissance  permet de
réinterpréter les formes traditionnelles et
de créer une architecture moderne
respectueuse du site el du tissu
environnant.

2.6. La typologie du bati

»  Privilégier dans un méme projet d’aménagement des
formes urbaines mixtes (petit collectif, habitat
intermédiaire, logement individuel dense, logement
individuel lache...), afin que chaque catégorie sociale puisse
se loger.
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2.7. l'implantation du bati

> Prévoir une implantation du bati qui s’insére dans le tissu urbain existant et qui correspond a I'organisation
parcellaire.

»  Tenir compte des éléments végétaux structurant et les préserver au maximum.

» Tenir compte de lorientation pour la disposition des batiments, afin de profiter d’un meilleur
ensoleillement (construction bioclimatique).

INCIDENCE DE LA FORME PARCELLAIRE SUR LETISSU URBAIN

86m
Z - — T = e 1
16m ; 18m | | 15m | 17m | 15m |
640m> 720m* | | 6oOm? | 680m* | 600m>
Bl ‘ S
o
3

KA
[

Pareellaire froit et profond favorable & la colérence du
tissu urbain.,

113m
s40m? 720m* 600m’ 680m’ 600m’
I 5 g

; : 5 €
twiat R t P m
Chasaire: @ (Wpaue WIGE FEX| oo | 2am 0m | 2270m __ 20m
structurant et cotteux pour la| = RIS S
colleckivité. o

(Source : CAUE du Morbihan, mars 2005)

2.8. L’aspect environnemental

L’économie des ressources (énergie et eau potable), l'utilisation des énergies renouvelables, le choix de
matériaux non polluants et de production locale, sont fortement recommandés.
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»  Privilégier des revétements perméables permettant l'infiltration des eaux de pluie, si la nature du sol le
permet.

Y

L’équipement en dispositif de récupération des eaux de pluie est préconisé.

»  Utiliser de préférence des matériaux recyclables, non polluants comme par exemple : la bio brique ou toute
technique de construction respectueuse de I'environnement (ossature/structure bois), I'isolation en chanvre
ou cellulose de papier (principalement en vrac, en panneaux ou en laine)...

»  Encourager les systemes de productions d’énergies renouvelables : panneaux solaires, chauffage au bois...

Ces systemes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

2.9. La gestion des eaux pluviales

Parallelement a son PLU, la commune a réalisé un
Zonage d’Assainissement des Eaux Pluviales. Ce
document fixe les prescriptions relatives a la gestion
des eaux pluviales.

Toutes les zones d’urbanisation futures, et en
particulier faisant l'objet des présentes Orientations
d’Aménagement et de Programmation devront

respecter un débit de fuite de 3l/s/ha pour une pluie

Exemple d'espaces naturels publics participant a la
régulation des eaux pluviales

décennale (au minimum), sauf justification technique
contradictoire. Pour les zones inférieures a 1 ha, un
débit de fuite de 3l/s est retenu.

De plus, pour I'ensemble des secteurs soumis a une Orientation d’Aménagement et de Programmation, I'objectif
sera de retenir et traiter les eaux pluviales a la source, quelle que soit la surface de la zone concernée. Ce choix se
traduit par la mise en place de mesures compensatoires au sein de chaque nouvelle zone a urbaniser, ces
derniéres pouvant prendre la forme de bassin de rétention, noues, tranchées drainantes ou toutes autres
techniques alternatives. Les dispositions constructives des mesures compensatoires sont détaillées dans le
reglement du schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales.

Le dimensionnement retenu est exposé en détail dans le rapport de zonage d’assainissement pluvial (en annexe
sanitaire du PLU) et est basé sur des débits de fuite de 3I/s conformément au SDAGE Loire Bretagne et sur

I'imperméabilisation des projets.

Si les densités d’habitat (logements/ha) fixées comme suite dans les OAP ne permettent pas de garantir le
respect de ces débits de fuite, a ’appui d’une étude spécifique en attestant, la densité fixée par zone pourra étre
modulée/ adaptée de fagon a garantir le bon écoulement et la bonne gestion des eaux pluviales.
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3. QUELQUES PRINCIPES D’AMENAGEMENT A RESPECTER POUR LES ZONES A
URBANISER A VOCATION D’ACTIVITES ECONOMIQUES

3.1. Les voiries et les accés

>

Il est recommandé que chaque type de voie fasse I'objet d’une conception détaillée selon son usage, son
inscription dans le paysage et son contexte environnemental : profils en travers, agencement des voies dans
le plan masse...

Limiter le gabarit des voies, afin de ne pas multiplier les surfaces imperméabilisées, de réduire les colts
d’aménagement et d’entretien et de « casser » la vitesse.

Hiérarchiser les voies par des gabarits différenciés et des fonctions clairement identifiées

Privilégier le principe de regroupement de stationnements publics et de I'organisation des trames de
déplacements modes doux (qualité esthétique et de pratique).

Organiser et positionner les entrées des batiments en lien avec les trames modes doux.

Organiser les acces livraisons et le trafic camion de maniére a les rendre peu visibles depuis les axes urbains
et qu’ils ne rencontrent pas les cheminements piétons.

Eviter de positionner le stationnement en «nappe» visible depuis les axes urbains structurants et
privilégier le positionnement des aires de stationnements a I'usage du personnel et des véhicules lourds de

préférence a I'arriere des batiments.

3.2. Implantation et agencement du bati

>

Etudier I'implantation des batiments en considérant les contraintes du site Z‘r"f:""; R couroasts T et
(acces, réseaux, orientation) et les contraintes d’exploitation (acces, zone de ;
manceuvre, de stockage).

Etudier limplantation du batiment en envisageant la modularité et
I'adaptabilité du volume bati a court ou long terme, selon les besoins et projets :
extension de batiment, développement d’une nouvelle activité...

Définir chaque usage et le distinguer par un traitement adapté, sur un espace
défini et structuré au sein de la parcelle : espace d’accueil, aire de stationnement,

espace de stockage, espace d’exposition, cheminements...
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3.3.

Insertion paysagere et la qualité architecturale

Travailler les formes architecturales et privilégier des matériaux de qualité

Rechercher la simplicité des volumes, leur proportion et leur composition harmonieuse.

Différencier les volumes afin d’améliorer I'impact paysager des batiments tout en identifiant davantage
les différentes fonctions du batiment : bureaux, espace de présentation, ateliers, stockage...

Compenser de préférence la trop grande simplicité des formes de batiments, engendrée par les
structures a grande portée, par un ou des volumes en extension du bati principal.

Concevoir les volumes secondaires comme des éléments signalétiques du reste du batiment, traités
dans le sens d’une qualité et d’'une intégration paysagére maximale. Les matériaux de ces volumes
secondaires doivent étre plus nobles que pour le reste de la construction.

Soigner le traitement architectural des fagades, des volumes exposés sur les voies publiques, qui
participent a la qualité urbaine. Ainsi, elles ne devront pas composer des murs aveugles, et présenteront
des ouvertures afin de limiter I'impact visuel du volume bati.

Traiter les facades arriéres et latérales de chaque batiment en harmonie avec la fagade principale.
Homogénéiser les couleurs a I’échelle de la zone d’activités et privilégier les couleurs sobres ou colorées
peu intenses : nuances de gris, de bruns.

Limiter, par batiment, le nombre de matériaux de fagade (2 préconisés).

Privilégier les toitures-terrasses afin de limiter I'impact des volumes et la hauteur des batiments.

Signalétique

Concevoir les batiments de maniére a intégrer des espaces définis pour les enseignes respectueux de
I’échelle de I’édifice, des éléments architecturaux, de I'uniformité de la signalétique et de la perception
du paysage de I'espace public.

Eviter tout encombrement visuel en termes de nombre, de couleur, d’image et d’éclairage, et intégrer les
enseignes a la facade des batiments sans que celles-ci ne dépassent du batiment.

Sur un méme batiment accueillant plusieurs activités, diviser I'espace d’affichage de maniere
proportionnelle a la longueur de fagade exploitée, tout en gardant une hauteur d’enseigne constante.
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»  Aires de stockage
- Ne pas implanter les aires de stockages coté fagade entrée clientele.

Privilégier les espaces de stockage intégrés au batiment, dans le corps principal du batiment ou dans un
volume annexe.

> Insertion dans le paysage environnant

- Composer des espaces de transition entre les batiments d’activité et le tissu résidentiel environnant.

- Créer une véritable trame végétale, ouverte sur les espaces naturels et agricoles environnants en
s’appuyant sur la trame végétale existante sur le site et sur les espaces naturels présents tels que les
zones humides.

- Privilégier des espaces publics, des espaces verts généreux et accompagner, tant que possible, les voies
circulées par des parcours doux dédiés aux piétons et aux cycles.

- Rechercher une combinaison des essences végétales locales pour permettre la meilleure inscription dans
le paysage existant : persistants et caducs, floraisons étagées...

ZA des Ajeux, La Fertté-Bemard

3.4. ’aspect environnemental

>  Favoriser la gestion alternative des eaux pluviales et privilégier des revétements perméables permettant
I'infiltration des eaux de pluie, si la nature du sol le permet.
>  Favoriser les toitures végétales et privilégier les systémes de productions d’énergies renouvelables :

panneaux solaires... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

Sources photos : Aménagement qualitatif des zones d’activités — démarche de projet — CAUE Sarthe; Cahier de recommandations
architecturales, urbanistiques et paysagéres - Ville de Thiers ; Cahier de recommandations architecturales, urbanistiques et paysagéres - PLU
communauté urbaine de Dunkerque
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4. LOCALISATION DES SECTEURS D’OAP
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Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

5. PROGRAMMATION D’OUVERTURE A L'URBANISATION

Introduit par la loi du 22 aot 2022 dite Climat et Résilience, les orientations d’aménagement et de
programmation définissent, en cohérence avec le projet daménagement et de développement durables,
un échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondant a chacune d’elles, le cas échéant (article L-151-6-1 du Code de
I'Urbanisme). Cette programmation n’existe pas. Il est créé dans le cadre de la modification n°2.

L’échéancier est mis en place selon un ordre de priorité allant de 1 a 3 a I'échelle du PLU (horizon 2030) :
Priorité 1 : urbanisation a cours termes

Priorité 2 : urbanisation & moyen termes

Priorité 3 : urbanisation a long termes

L’échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser est présenté dans le tableau

ci-contre.

Bringall Yzella 1
Secteur de la gare 105
Rue des Pins 15
Secteur du Séquer-Névez 30
Secteur du Séquer 1 12
Rue du Gal de Gaulle 1
Secteur de la rue Jeanne d'Arc 35
Secteur de Trébéhoret Sud 45
Ancien CTM (rue de |a Gare) 45460
Secteur de Ti-Carré 95
Venelle de Kérembleis 10
Avenue de Schleiden 10
Secteur du Seéquer 2 31
Site Maison Pour Tous (rue du Petit Train) 48ab4
Rue de Ster Vad 2
Rue du Stade 18
Secteur du Guirric 14
Place de Trébéhoret 14
Secteur de Tréouguy Nord 30
Secteur de Kerdual 14
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6. CARTE DES DENSITES

-{wnuzf -

PONT-L'ABBE

LES DENSITES

Rénaion du Fsn Local d Uraniome

17
B 23
K
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c:s Enveloppe urbaine
Densités appliquables :
(en nombre de logements par hectare)

~ Sources

- Pofential faacier - Géald. 2018
- Cadastre 2016 - DGAIP
~BO Conmarsoanzes - JGN

ALESCOML [~ ] -*- ———— o
g = b 2002011
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Commune de Pont I’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

7. ASSURER LE RENOUVELLEMENT DE LA VILLE SUR ELLE-MEME

NIVEAU 1 - AGGLOMERATION NORD NIVEAU 1 - AGLOMERATION SUD-EST

. -

Secteur 3 vocation d'habitat
Densits de 17 logements & Mhectare A Densité de 40 logements a Mectare
" Densité de 23 logements & lhectare
#®  Densits de 30 logements & Mhectars

4" Densité de 23 logements & Mectare
@ Donsité da 30 logements & Mectare
& Donsits de 40 logements & MMectare

monntr
Soues Pran Local qUnanisme - GEOLITT, 2017 /Covastis 2017 - DGFIP /8D Carto® - IGN / Crthophoto 2015 -jN_ WRCECLITT|

aowr
Sources - Plan Local dUanisme - GEOLITT, 2017 /Codashe 2017 - DGFIF / BD Carto® - IGN / Criticohoto 2015 - IGN w ,-)
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Commune de Pont I’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

NIVEAU 1 - AGLOMERATION SUD-QUEST

Densite de 17 logements & 'hectare
" Densité de 23 legemants & Mectare
& Densits de 30 logements & Mhectare

#  Densité de 40 logements a Mectare

Sources Plan Local o

0wt

- GEOLITT, 2017 /Codasts 2017 - DGFIF /BD Carto® - IGN / s05-ion  WRCEOLTT|

NIVEAU 1 - HAMEAU - KERDUAL

Densite de 17 logements & 'hectare

mowan T

e

Souices  Plan Local o - GEOLITT, 2017 /Codasds 2017 - DGFF /BD Carto® - IGN / 2015 - 1GN.
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Commune de Pont I’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

Principes d’orientation d’aménagement communs aux secteurs de densification/ renouvellement urbain

produisant de 1 a moins de 3 logements (niveau 1)

DESTINATION

DENSITE
ENVISAGEE

RESEAUX

MIXITE

MODALITES
D’URBANISATION
* Article L151-15 du Code de 'urbanisme (Crée par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015) : « Le réglement peut
délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de

Habitat principalement, commerces et activités de service, équipements d’intérét collectif et
services publics et d’autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire qui, par leur nature, leur
destination, leur importance ou leur aspect sont compatibles avec la destination de la zone et
sous réserve des restrictions indiquées dans les articles suivants.

La commune souhaite appliquer des densités différenciées en fonction du positionnement des
secteurs concernés, en effet, les densités de production de logements seront plus fortes a
proximité du centre-ville et plus faibles, dans les quartiers périphériques.

40 logements par hectare : coeur de ville (Uha)

30 logements par hectare : quartiers proches du centre-ville (Uhb)

23 logements par hectare : quartiers périphériques (Uhc)

17 logements par hectare : secteurs AU d’extension de l'urbanisation, secteur de densité
significative de Kerdual...

Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales et intégrer cette gestion des eaux aux
aménagements paysagers (noues ...)

Aucune servitude de mixité sociale (SMS)* n’est imposée sur ces secteurs.

Aucune opération d'aménagement d’ensemble n’est imposée.

logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs

de mixité sociale ».
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Commune de Pont I’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

8. PERMETTRE LA DENSIFICATION OU LA CREATION DE NOUVEAUX QUARTIERS

NIVEAU 2 - AGGLOMERATION NORD

P
L

Soumes ' Plan Lozal

o ¥ Lo £ L=

Secieur a vocation d'habitat - Densité
de 17 logements a Mhectare.
Secteur a vocation d'habitat - Densité
de 23 logements & Mectare

Secteur a vocation d'habitat - Densité
de 20 logements & Imectare

. A

LA .
ME
. Y 5 A.ﬁ} o
Secteur & vocation d'équipements
Secteur & vocation d'activites

Principe d'acces
4dasass Principe d'accés direct

— \fola d'accés 20002017

NIVEAU 2 - AGLOMERATION SUD-EST

Seolourd vecation d'habitat - Densité
de 17 logements a |hectare

Sectour & vocation d'habitat - Densitd
de 23 logements 4 Ihectare

Secteur & vocation d'habitat - Denaité
de 30 logements & Ineclare

Princpe d'acoes.
Asdasar Principe d'acoes direct
——— \Voia daccés

17 - DGFIP/ 80 Cartow - (GN / Otroghol 2015161 WRGEOLTT| /

- GEOLITT, 2017 / Cadagire 2017 - DGFWP / 8D Carto - (GN. 2015- IGN ‘Q{QLU

: Plan Local aUrba - GECLITT. 2617 /G
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Commune de Pont I’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

NIVEAU 2 - AGLOMERATION SUD-QUEST NIVEAU 2 - HAMEAU - KERDUAL

Seotaur a vocation d’habitat - Densité Adssiss Principe d'accés direct | * Secteur a vocation d'habitat - Densité
de 23 lbgements 4 Mectare )5S de 17 logements & I'hectare

Secteur & vocation d'habitat - Densité 1N 4  Principe d'accés

de 30 lgaments & Mectare 4 |

Aasanss Principe d'accds direct
Secteur a vooation d'équipements

= Principe d'accés 28092017
Sources Fisn Locsl dUrbanisme - GEOLITT, 2017 / Cadastre 2017 < DGFP /BD Cardoil - IGN / Octhophato 2015 - IGN ‘3:(.211”

2802017
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Commune de Pont L’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

Principes d’orientation d’aménagement communs aux secteurs de densification/ renouvellement urbain

produisant de 3 a moins de 10 logements (niveau 2)

DESTINATION

Habitat principalement, commerces et activités de service, équipements d’intérét collectif et
services publics et d’autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire qui, par leur nature, leur
destination, leur importance ou leur aspect sont compatibles avec la destination de la zone et
sous réserve des restrictions indiquées dans les articles suivants.

DENSITE
ENVISAGEE

La commune souhaite appliquer des densités différenciées en fonction du positionnement des
secteurs concernés, en effet, les densités de production de logements seront plus fortes a
proximité du centre-ville et plus faibles, dans les quartiers périphériques.

40 logements par hectare : coeur de ville (Uha)

30 logements par hectare : quartiers proches du centre-ville (Uhb)

23 logements par hectare : quartiers périphériques du centre-ville (Uhc))

17 logements par hectare : secteurs AU d’extension de l'urbanisation, secteur de densité
significative de Kerdual...

RESEAUX

Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales et intégrer cette gestion des eaux aux
aménagements paysagers (noues...)

MIXITE

Aucune servitude de mixité sociale (SMS)* n’est imposée sur ces secteurs.

MODALITES
D'URBANISATION

Les constructions sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement
d’ensemble, qui pourra se réaliser par tranches successives, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone et, dans ce cas, l'autorisation d’urbanisme doit
étre compatible avec les principes d’aménagement définis dans les OAP pour I'ensemble de la
zone.

On entend par opération d’aménagement d’ensemble toute opération soumise a permis
d’aménager, permis groupé ou menée dans le cadre d’'une ZAC.

ACCES ET
DESSERTE

Les cartes de localisation des secteurs de niveau 2 rappellent les régles d’accés a respecter lors
de 'aménagement des sites. Un ensemble de criteres a permis de déterminer des principes
d’accés particuliers ou directs représentés sur les cartes ci-dessus :

- la configuration du site (le long d’'une voie, en épaisseur...) ;

- la localisation du secteur (le long d'une voie de ftransit importante, en impasse, dans un
virage) ;*

- 'environnement du site (limitrophe d’une zone d’habitat, d’'une zone d’urbanisation future, d’un
équipement...).

* Article L151-15 du Code de I'urbanisme (Crée par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015) : « Le réglement peut
délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de

logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs

de mixité sociale ».
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Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

9. PERMETTRE LA CREATION DE NOUVEAUX QUARTIERS ET LE DEVELOPPEMENT
DES SECTEURS A VOCATION D’ACTIVITES ET D’EQUIPEMENTS (NIVEAU 3)

L’objectif d’orientation pour ces secteurs est de limiter la consommation fonciére des terrains non urbanisés en
organisant limplantation des constructions, la densité, les accés... et en proposant une organisation de
I'urbanisation favorisant la densification urbaine. La définition d’OAP favorise I'aménagement de véritables
quartiers urbains a travers la construction de programmes mixtes incluant logements, commerces, espaces verts...
Ils intégrent l'objectif d’une offre de logements suffisamment variée pour permettre une mixité sociale,
fonctionnelle et générationnelle.
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Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

ZONE 2 : PARC AQUATIQUE-BRINGALL/KERMARIA

Classement en UE— surface urbanisable = 2,16 ha

Programme pouvant accueillir des activités tertiaires et de

loisirs (équipements public ou privé d’intérét collectif) et

PROGRAMME permettre I'implantation de logements de fonction

DENSITE
ENVISAGEE

MODALITES
D'URBANISATION

IMPLANTATION
DU BATI

ACCES ET
DESSERTE

Aménager une voie structurante faisant la liaison entre la zone 1AUhc de Bringall et la route de Quimper

CHEMINEMENTS
DOUX

Conserver la liaison douce au sud de la zone

PAYSAGE Préserver la haie en limite de I'espace boisé située au nord de la zone

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysageée,...)
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Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

Secteur a vocation d'habitat -
Densité de 17 logements a I'hectare

Secteur a vocation d'équipements
W Secteur a vocation mixte
== Principe d'accés
B m ® |jaison principale
=== = |jaison secondaire

«=» Liaisons douces a créer

Haies, talus planté a
conserver/renforcer

‘ Réglement graphique
o Ljaison douce existante a conserver

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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Commune de Pont L’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

ZONE 4 : BRINGALL IZELLA

ZONE 4

PROGRAMME DE
LOGEMENTS

DENSITE
ENVISAGEE

MODALITES

D'URBANISATION

IMPLANTATION DU
BATI

ACCES ET
DESSERTE

PAYSAGE
RESEAUX

Classement en UHc — surface urbanisable = 0,78 ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
- logements collectifs ou logements intermédiaires
- individuel dense (maisons mitoyennes)
- lots libres

23 logements a |’hectare soit la construction au minimum de 11

logements

Opération d’aménagement d’ensemble ou constructions au fur et a mesure de I'équipement interne de

la zone

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement
maximum et favoriser l'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de
I’environnement dans les nouvelles constructions

Accés a aménager au Nord-Ouest de la zone dans la continuité de la voirie existante permettra de
desservir par une voirie nouvelle I'ensemble de la zone

Conserver le boisement situé au sud-ouest de la zone

Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

Commune de Pont L’Abbé

-0

Y I
.

Secteur a vocation d'habitat - Densité de 23
logements a I'hectare

=  Principe d'acces

! - Espaces verts a conserver
Création d'une bache/réserve d'eau potable

By

X 7\

N R
) S
02/10/2017 ﬁaﬂ‘f

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophote 2015 - IGN

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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Commune de Pont L’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

ZONE 5 : RUE DU STER VAD

PROGRAMME DE
LOGEMENTS

DENSITE
ENVISAGEE

Classement en UHb — surface urbanisable = 0,73 ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
- logements collectifs ou logements intermédiaires
- individuel dense (maisons mitoyennes)
- lots libres

30 logements a I’'hectare soit la construction de 22 logements

MODALITES

D'URBANISATION

Soit opération d’'aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone

IMPLANTATION DU
BATI

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement
maximum et favoriser l'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de
I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET
DESSERTE

Desservir le secteur par la rue de Bringall

PAYSAGE

Dans la mesure au possible, conserver la trame bocagere en bordure du secteur en particulier au sud

RESEAUX

Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

- Secteur a vocation d'habitat - Densité de 30
logements a I'hectare

ssasssnss Principe d'acces direct

Haie, talus planté a conserver/renforcer

Réglement graphique
—eeeeneee | fajson douce existante a conserver

X

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2014 / Cadastre 2014 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2012 - ESRI 09/11/2016 g’ﬁ"()f_lﬂ

la représentation graphique est a respecter dans I’esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés

Page 26 sur 66



Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

ZONE 6 : SECTEUR DE LA GARE

Classement en UHb — surface urbanisable = 1,71 ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
PROGRAMME DE - logements collectifs ou logements intermédiaires
LOGEMENTS - individuel dense (maisons mitoyennes)

DENSITE Construction prévue de 105 logements (environ 80 en collectifs

ENVISAGEE et une vingtaine en individuels).

MODALITES Opération d’aménagement d’ensemble, qui pourra se réaliser en plusieurs tranches

D'URBANISATION

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement
IMPLANTATION

DU BATI

maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de
I'environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET Desservir 'ensemble de la zone a partir de la rue de la Gare qui longe le c6té Est de la zone en
DESSERTE aménageant des voiries de desserte orientées Est/Ouest

Aménagement de coulées vertes jouant le réle de trait d'union entre le quartier de la gare et la

PAYSAGE riviere de Pont L'Abbé : il s'agit de créer des accés a la riviére et participer a la qualité des fenétres
visuelles.
RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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Commune de Pont L’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

&

\\"‘.. L =
Q)

kS

)

I
&

IS BAR
}A‘f.- )

Reéglement graphique

Secteur a vocation d'habitat - Densité de 30
logements a I'hectare

Principes d'implantation du bati

Espaces verts a créer

Liaison douce existante a conserver

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFIP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN

28/09/2017

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la

localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement des lors que ces principes soiR aggee28sur 6¢




Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

ZONE 7 : VENELLE DE KEREMBLEIS

Classement en UHc — surface urbanisable = 0,43ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :

- logements collectifs ou logements
PROGRAMME

DE LOGEMENTS

intermédiaires
- individuel dense (maisons mitoyennes)

- lotslibres
DENSITE 23 logements a I'hectare soit la construction de 10
ENVISAGEE [l
MODALITES = Soit opération d’aménagement d’ensemble

BEVEEYNNINNI®INI = Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement

IMPLANTATION
DU BATI

maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET 2 accés a aménager au sud de la zone, au niveau de la venelle de Kerembleis, permettant d’aménager
DESSERTE des voies internes de desserte du secteur

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

)
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desddbeda s tusmrriien
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o

Secteur a vocation d'habitat - Densité de 23
logements a I'hectare

=  Principe d'accées
Reéglement qraphique

«eseenene | fajson douce existante a conserver

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitl, 2014 / Cadastre 2014 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2012 - ESRI

21111/2016 ?QE_QUB

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

ZONE 8 : AVENUE DE SCHLEIDEN

Classement en UHc — surface urbanisable = 0,43
ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
- logements collectifs ou logements
intermédiaires
- individuel dense (maisons mitoyennes)
- lots libres

PROGRAMME DE
LOGEMENTS

BIINIIASIWINYXeIZ= 23 logements a I’hectare soit la construction de 10 logements

MODALITES = Soit opération d’aménagement d’ensemble

D'URBANISATION = Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone

Privilégier une exposition de la facade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement
IMPLANTATION DU maximum et favoriser |'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

BATI I’environnement dans les nouvelles constructions

Créer un double accés et une voie de desserte traversante entre la venelle de Kerembleis et I'avenue
ACCES ET DESSERTE de Schleiden

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysageée,...)
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Secteur a vocation d’'habitat - Densité de 23
logements a 'hectare

= Principe d'accés

Réglement graphique

| =eeeeeeee [ fajson douce existante a conserver

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géoliti, 2014/ Cadaslre 2014 - DGFIP/BD Carto®- IGN/ Orthophoto 2012 -ESRI 21/11/2016  glGrOLT]

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 9 : RUE DU STADE

Classement en UHc — surface urbanisable = 0,7 ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :

- logements collectifs ou logements
PROGRAMME

DE LOGEMENTS

intermédiaires
- individuel dense (maisons mitoyennes)
- lots libres

DENSITE 23 logements a I’hectare soit la construction de 18
ENVISAGEE logements

MODALITES = Soit opération d’aménagement d’ensemble

BEVEEYNNINNI®INI = Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement
maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

IMPLANTATION
DU BATI

I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET Créer deux accés, I'un sur la rue du stade, I'autre sur I'avenue Schleiden permettant d’aménager une
DESSERTE voirie de desserte interne Sud-Est/Nord Ouest

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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Secteur a vocation d'habitat - Densité de 23
logements a I'hectare

=  Principe d'accés

Reglement graphigue
wseveenne | jajson douce existante & conserver

Sources  Plan Local d'Ubanisme - Géolilt, 2014/ Cadastre 2014 - DGFIP/BD Carto® - IGN/ Orthophoto 2012 -ESRI 21/11/2016  gCLIT]|
S

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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Commune de Pont L’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

ZONE 10 : RUE DES PINS

PROGRAMME DE
LOGEMENTS

DENSITE
ENVISAGEE

MODALITES

D'URBANISATION

IMPLANTATION DU
BATI

ACCES ET
DESSERTE

PAYSAGE

RESEAUX

Classement en UHb — surface urbanisable = 0,87
ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
- logements collectifs ou logements
intermédiaires
- individuel dense (maisons mitoyennes)
- lotslibres

17 logements a I'hectare soit la construction de
15 logements

= Soit opération d’aménagement d’ensemble

= Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement
maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de
I’environnement dans les nouvelles constructions

Créer un double acces a partir de la rue des Pins en aménageant une voirie a sens unique en U

permettant de desservir 'ensemble du secteur.

Conserver la trame bocageére existante en bordure Ouest et Nord du secteur

Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée...)
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Secteur a vocation d'habitat - Densité de 17
logements a I'hectare

=  Principe d'acces

L §< =m=m= |jaison principale

Haie, talus planté a conserver/renforcer

Réglement graphique
«neeeee | jaison douce existante a conserver

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2014 / Cadastre 2014 - DGFIP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2012 -ESRI  21/11/2016 ﬁOUTT
=

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 11 : SECTEUR DU GUIRIC

ZONE 11 Classement en UHc — surface urbanisable = 0,60 ha
Programme pouvant accueillir indifféremment :
PROGRAMME - logements collectifs ou logements intermédiaires
DE LOGEMENTS - individuel dense (maisons mitoyennes)
- lotslibres
DENSITE 23 logements a I’hectare soit la construction de 14

ENVISAGEE logements

= Soit opération d’aménagement d’ensemble
MODALITES

= Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
D'URBANISATION

internes a la zone

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement
maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

IMPLANTATION
DU BATI

I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET Des accés directs aux parcelles aménagées sont prévus de fagon linéaire le long des rues qui bordent le
DESSERTE secteur : rue du Menhir, rue des Pins et rue du Méjou

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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Secteur a vocation d'habitat - Densité de 23
logements a I'hectare

Principe d'acces direct

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géollt, 2014/ Cadastre 2014 - DGFIP / BD Carto®- JGN/ Orthophoto 2012 - ESRI 2171112016 @t OilT]|
=

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 12 SECTEUR DU SEQUER NEVEZ

ZONE 12 Classement en 1AUhc — surface urbanisable = 1,30 ha
Programme pouvant accueillir indifféremment :
PROGRAMME - logements collectifs ou logements intermédiaires
DE LOGEMENTS - individuel dense (maisons mitoyennes)
- lotslibres
DENSITE 23 logements a I'hectare soit la construction de 30 logements dont

ENVISAGEE 6 logements sociaux (20%)

MODALITES Opération d’'aménagement d’ensemble

D'URBANISATION

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement

IMPLANTATION maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

DU BATI ;. .
I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET Aménager un acces de part et d’autre de la zone afin de créer une voie de desserte « traversante »
DESSERTE Est/Ouest

Conserver un espace vert au nord de la zone permettant de gérer la transition avec la zone d’activité et

PAYSAGE maintenir le talus existant au sud de la zone

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysageée,...)
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Secteur a vocation d'habitat - Densité de 23
logements a 'hectare

=  Principe d'accés
=mmm== | jaison principale

Espaces verts a créer

=swese Haie, talus planté & conserver/renforcer

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2014 / Cadastre 2014 - DGFIP / BD Carto®- IGN / Orthophoto 2012 - ESRI 21/11/2016 Eﬂﬂ

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 14 : SECTEUR DU SEQUER 1

ZONE 14 Classement en 1AUhc — surface urbanisable = 0,51 ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
- logements collectifs ou logements intermédiaires

PROGRAMME
DE LOGEMENTS - individuel dense (maisons mitoyennes)
- lots libres
DENSITE 23 logements a I’hectare soit la construction de 12 logements

ENVISAGEE dont 2 logements sociaux (20%)

= Soit opération d’aménagement d’ensemble

MODALITES . R PR P
= Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements

D'URBANISATION

internes a la zone

Privilégier une exposition de la facade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement

IMPLANTATION maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

DU BATI S .
I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET Desservir la zone a partir de la voie aménagée au Sud du secteur

DESSERTE

INAYNE = Préserver la trame bocagére en bordure Nord et Ouest du secteur

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysageée,...)

Page 41 sur 66



Commune de Pont L’Abbé Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

Secteur a vocation d'habitat - Densité de 17
logements a I'hectare

Secteur a vocation d'habitat - Densité de 23
logements a I'hectare

= Principe d'accés
asmssmsans: Principe d'acces direct

w=eesecess Haje, talus planté a conserver/renforcer

Sources * Plan Local dUrbanisme - Géolli, 2014/ Cadasire 2014 - DGFIP /BD Carto® - IGN/ Orthopholo 2012 -ESRI __ 21111/2016 gl 0L
——

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 15 : SECTEUR DU SEQUER 2

ZONE 15

Classement en 1AUhc — surface urbanisable = 1,83 ha

PROGRAMME
DE LOGEMENTS

Programme pouvant accueillir indifféremment :
- logements collectifs ou logements intermédiaires
- individuel dense (maisons mitoyennes)
- lots libres

DENSITE
ENVISAGEE

17 logements a I'hectare soit la construction au minimum de 31
logements dont 6 logements sociaux (20%)

MODALITES

D'URBANISATION

Opération d’aménagement d’ensemble, qui pourra se réaliser
par tranches

IMPLANTATION
DU BATI

Privilégier une exposition de la facade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement
maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET
DESSERTE

Aménager un acces permettant de relier la rue du Séquer a I'Ouest et 'avenue Armand Du Chatellier et

d’organiser la desserte interne via une voirie structurante

PAYSAGE

Préserver la trame bocageére existante en bordure Nord et Est de la zone

RESEAUX

Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysageée,...)
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008006

Secteur a vocation d'habitat -
Densité de 17 logements a I'hectare

Secteur a vocation d’habitat -
Densité de 23 logements a I'hectare

o Secteur a vocation d'activités
== Principe d'accés

Aaa  Principe d'accés direct

., Airede

H .
..+ stationnement
a créer

= B B |jaison principale

= === |jaison secondaire

<« -» Liaisons douces a créer

‘-s /| oo Haies, talus planté a

conserver/renforcer

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 16 : SECTEUR DE KERARGONT- ACTIVITES

ZONE 16 Classement en 1AUi — surface a vocation d‘activités = 5,36ha

PROGRAMME Programme pouvant accueillir des entreprises a vocations
DE LOGEMENTS d’activités industrielles, artisanales et de services

MODALITES Opération d’aménagement d’ensemble, qui pourra se réaliser
DRVSEYNN[YNI[O]NW par tranches

ACCES ET Desservir la zone par une voie principale structurante Est-Ouest depuis I'avenue Armand Du Chatellier
DESSERTE avec 'aménagement d’une aire a virer

Aménager une bande paysagée au sud-ouest en bordure de la rocade et un espace vert a I'ouest pour
INAYNE = limiter I'impact de la ZA et gérer la transition entre la ZA et les surfaces agricoles ainsi que les secteurs
d’habitat limitrophes

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysageée,...)
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Secteur a vocation d'habitat -
Densité de 17 logements a I'hectare

s Secteur a vocation d'habitat -
Densité de 23 logements 4 I'hectare

L Secteur a vocation d'activités

: LY == Principe d'accés
s N B asa principe daceds direct
m m Liaison principale

= n m Liaison secondaire

D Placette & créer

<« » Liaisonsdoucesacréer  Réglement graphique

Wi Espace P Liaison douce existante 3
conserver

... Haies, talus planté a
conserver/renforcer

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 17 : PLACE DE TREBEHORET

JONE 17 Classement en 1Uhb — surface urbanisable = 0,46 ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
PROGRAMME - logements collectifs ou logements intermédiaires

DE LOGEMENTS

DENSITE 30 logements a [I'hectare minimum (hors VRD) soit la
ENVISAGEE construction au minimum de 14 logements

MODALITES

Opération d’aménagement d’ensemble

D'URBANISATION

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement
IMPLANTATION

DU BATI

maximum et favoriser |'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET Desservir la zone par les voiries existantes qui bordent le secteur

DESSERTE

PAYSAGE Maintenir un espace vert paysager au sud-est de la zone

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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- Secteur a vocation d'habitat - Densité de 30
logements a I'hectare

X assmssmwsnns:7 Principe d'acces direct
- Espaces verts a conserver

Q

N

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2014 / Cadastre 2014 - DGFIP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2012 - ESRI 2111112016 §gd{i 7

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la

localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 18 : SECTEUR DU TREBEORET SUD 2

ZONE 18 Classement en 1AUhc — surface urbanisable = 2,66 ha
Programme pouvant accueillir indifféremment :
PROGRAMME - logements collectifs ou logements intermédiaires
DE LOGEMENTS - individuel dense (maisons mitoyennes)
- lots libres
DENSITE 17 logements a I'hectare soit la construction de 45 logements

ENVISAGEE dont 9 logements sociaux

MODALITES Opération d’aménagement d’ensemble, qui pourra se réaliser
DYVIGYNNIN N[O\ par tranches

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement

IMPLANTATION
DU BATI

maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de
I’environnement dans les nouvelles constructions

La desserte de la zone va s’organiser a partir d’un acces sur la rue Per Jakez Hélias qui borde le coté
ACCES ET

DESSERTE

ouest de la zone, une voirie interne va étre aménagée de fagon a desservir 'ensemble de la zone avec

une aire a virer

Afin de favoriser 'intégration paysagére du secteur, le maillage bocager existant en bordure du secteur

PAYSAGE . .
sera préservé

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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Secteur a vocation d'habitat - Densité de 17
logements a I'hectare

=  Principe d'accés
=mmm= | jaison principale

5 _ Aire a virer

wwweees Haig, talus planté a conserver/renforcer

Réglement graphigue
- BN AT eeseenes Liaison douce & créer

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2014 / Cadastre 2014 - DGFIP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2012 - ESRI 21/11/2016 EGEOUTI

Liaison douce

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés

Page 50 sur 66



Commune de Pont L’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

ZONE 19 : RUE DU GENERAL DE GAULLE

ZONE 19

PROGRAMME
DE LOGEMENTS

DENSITE
ENVISAGEE

MODALITES

D'URBANISATION

IMPLANTATION
DU BATI

ACCES ET
DESSERTE

RESEAUX

Classement en Uha — surface urbanisable = 0,28 ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
- logements collectifs

40 logements a I’hectare soit la construction au minimum de 11
logements

Opération d’aménagement d’ensemble

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement

maximum et favoriser |'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

I’environnement dans les nouvelles constructions

Desserte par la rue du Général de Gaulle

Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales
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/ - Secteur a vocation d'habitat - Densité de 40
/ 3 %‘d logements a I'hectare
. B\% ssssssisss Principe d'accés direct
¥

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt. 2014 / Cadastre 2014 - DGFIP / BD Carto® - IGN / Orihophalo 2012 - ESRI 21/11/2016 ij.__)‘_/L’

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 20 : SECTEUR DE LA RUE JEANNE D'ARC

ZONE 20

PROGRAMME
DE LOGEMENTS

DENSITE
ENVISAGEE

MODALITES

D'URBANISATION

IMPLANTATION
DU BATI

ACCES ET
DESSERTE

RESEAUX

Classement en Uhc — surface urbanisable = 1,73 ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
- logements collectifs ou logements intermédiaires
- individuel dense (maisons mitoyennes)
- lotslibres

Entre 17 et 23 logements a I'hectare soit la construction au
minimum de 34 logements

Opération d’aménagement d’ensemble, qui pourra se réaliser
par tranches

Privilégier une exposition de la fagade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement

maximum et favoriser |'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de

I’environnement dans les nouvelles constructions

Desservir la zone a partir d’'un accés aménagé au nord-est du secteur, depuis la rue Sébastien Jolivet

Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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L

b
i =

Secteur a vocation d'habitat - Densité de 17
logements a I'hectare

~ Secteur a vocation d'habitat - Densité de 23
logements a I'hectare

K\ |
|
& = Principe d'accés
Réglement graphique
«weseenne | jajison douce existante a conserver

_ Liaison douce

T v Q

Scurces : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 201 7-DGFIP / BD Carto®- IGN / Orthophoto 2015 - IGN 02/10/2017 m
===

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 21 : SECTEUR DU TREOUGUY NORD

ZONE 21 Classement en 1AUhc — surface urbanisable = 1,75 ha
Programme pouvant accueillir indifféremment :
PROGRAMME - logements collectifs ou logements intermédiaires
DE LOGEMENTS - individuel dense (maisons mitoyennes)
- lotslibres
DENSITE 17 logements a I’hectare soit la construction de 30 logements

ENVISAGEE dont 6 logements sociaux

MODALITES Opération d’aménagement d’ensemble, qui pourra se réaliser
BYVN:YANIVNI[O]NW par tranches

Privilégier une exposition de la facade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement

IMPLANTATION
DU BATI

maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de
I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET Desservir la zone par une voie principale structurante Est-Ouest depuis la rue Jeanne d’Arc avec un
DESSERTE possible débouché sur la zone 2AUN

Dans la mesure du possible, conserver le maillage bocager existant notamment en bordure Nord de la

PAYSAGE . . . , . .
zone afin de gérer la transition avec I'espace vert a protéger

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysageée,...)
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0
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V&l
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NS

% D Placette & créer
‘ Espaces verts a créer

Secteur a vocation d'habitat - Densité de 17
logements & l'hectare

=  Principe d'accés

=mmm= | jaison principale

=weeeseee Haie, talus planté a conserverirenforcer

Liaison douce

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2014 / Cadastre 2014 - DGFIP /BD Carto® - IGN / Orthophoto 2012 -ESRI  21/11/2016 agsgggy

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la

localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 23 : SECTEUR DE TI CARRE

ZONE 23 Classement en 1AUhc — surface urbanisable = 5,66 ha
Programme pouvant accueillir indifféremment :
PROGRAMME - logements collectifs ou logements intermédiaires
DE LOGEMENTS - individuel dense (maisons mitoyennes)
- lots libres
DENSITE 17 logements a I'hectare soit la construction au minimum de 95
ENVISAGEE logements dont 19 logements sociaux
MODALITES Opération d’aménagement d’ensemble, qui pourra se réaliser

BRVN:YNNIVNI[OINE Par tranches

Privilégier une exposition de la facade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement

IMPLANTATION
DU BATI

maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de
I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET Desservir la zone par la route de Loctudy, acces a sens unique au nord et a partir du rond-point.

DESSERTE Organisation d’un réseau de voiries internes permettant de desservir I'ensemble du secteur

Maintenir et renforcer le maillage bocager en limite de la zone

PAYSAGE i X .,
Créer un écran végétal en bordure sud de la zone

Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales : aménagement de bassin de rétention des eaux
RESEAUX

pluviales sur une bande c6té Ouest de la zone
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Secteur 2 vocation d'habitat - Densité de 17
logements a 'hectare

=  Principe d'accés

=  Principe d'accés en sens unique

=1 Liaison principale

Aire de stationnement a créer

seeseeeees Ljiaisons douces a créer

wwwsees Haie, talus planté a conserver/renforcer

s Ecran végétal a créer

Ouvrages de gestion pluviale
Reéglement graphique

' Y W sesmenees | jgjson douce existante & conserver
Vi S Qo

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP/ BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - 1GN 21012020  Futur Proche

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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ZONE 24 : SECTEUR DE KERDUAL

ZONE 24 Classement en Uhc — surface urbanisable = 0,8 ha

Programme pouvant accueillir indifféremment :
PROGRAMME - logements intermédiaires

DE LOGEMENTS - individuel dense (maisons mitoyennes)

- lots libres

DENSITE
ENVISAGEE

17 logements a I’hectare soit la construction de 14 logements

= Soit opération d’aménagement d’ensemble
MODALITES

D'URBANISATION

= Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone

Privilégier une exposition de la facade principale des constructions au Sud pour un ensoleillement

IMPLANTATION
DU BATI

maximum et favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et des technologies soucieuses de
I’environnement dans les nouvelles constructions

ACCES ET Desservir la zone par un double accés au sud (avec voirie a aménager) sur la route de Queffen et a I'est
DESSERTE sur I'impasse de Kerdual

RESEAUX Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales (noue paysagée,...)
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Secteur a vocation d'habitat - Densité de 17
logements a I'hectare

=  Principe d'acces

; TR Y =wm=s |jaison principale

Réglement graphique

=wseseee | jafson douce existante a conserver

Saurges - Plan Local d'Urbanisme - Géolilt, 2014 / Cadastre 2014 - DGFIF / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2012 - ESRI 21/11/2018 E@)L[U

la représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la
localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont respectés
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Commune de Pont L'Abbé Modificationn®2 duPlanLocald’'Urbanisme/Orientations d'Aménagementetde Programmation

ZONE 25 : SECTEUR RUE DE LA GARE

Surface : 0.95 hectare

Le site est desservi par différents acces existants depuis la rue la Gare @). Il est actuellement occupé par 'ancien centre technique
municipal, constitué du batiment @ (démolition prévue en prévue en 2023) et du batiment patrimonial de la « Loco » @ (photo (1)),
du SDIS @ et de la Maison des Associations @. Il se trouve a proximité directe de lespace culturel du Triskell @), dont les abords sont
actuellement peu structurés (espace vert et de stationnement informel) et du cinéma @. Les autres constructions a proximité du
site constituent majoritairement des habitations individuelles de type maison de ville mitoyenne en R+1+combles, alignées sur rue.

Le site est également desservi par des liaisons douces, notamment Iitinéraire Birinik cyclable et piéton @, qui borde le secteur du
nord au sud le long de Ia riviere de Pont 'Abbé, ainsi qu’un itinéraire cyclable @ en cours d'aménagement le long de la rue de la Gare.
D’autres aménagements routiers ont permis de sécuriser les circulations motorisées et douces d proximité.

Un certain niveau de pollution affecte le sol et 'essentiel du secteur est revétu de surfaces imperméablisées, a 'exception de quelques
poches d’espace verts sans usages spécifiques. Larriere du centre technique est actuellement encombré de déchets liés a 'usage du
site et se trouve en lisiere du parc paysager (photo (2)). De grandes haies arborées @ font 'interface entre le secteur et le parc.
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Description de I'Orientation d’/Aménagement et de Programmation

_Densité attendue sur I'espace dédié a I’habitat et si aucune contrainte technique ou naturelle ne 'empéche:
Entre 90 et 120 logements par hectare (soit entre 45 et 60 logements) sur une surface de 0.5 hectares

_Vocation et programmation principale du site :

Le site a vocation a accueillir des logements, dont 20% minimum de logements locatifs sociaux et 20% de logements aidés (PSLA,
BRS..), des équipements publics et éventuellement des activités.

_Aménagement :
Laménagement du site est soumis a une opération d’aménagement d’ensemble.

L'acces aux constructions se fera par deux acces directement depuis la rue de la Gare. Laccés au nord empruntera la voie existante ©
et sera partagée entre véhicules motorisés et modes doux, et veillera a sécuriser ces derniers. Un espace de stationnement mutualisé
pourra éventuellement étre aménageé a l'issue de cette voie. acces au sud © desservira un espace de stationnement mutualisé entre
les logements et les équipements © et connecté au réseau de cheminements piétons. Il sera planté et un traitement perméable sur
minimum 30% de leur surface devray étre privilégié. Un espace de retournement des véhicules devra également étre intégré dans son
aménagement © . Des liaisons douces traverseront 'ensemble du Secteur et se rattacheront au réseau existant © .

Afin d’assurer les objectifs de densité et de mixité dans ce secteur en renouvellement urbain, les logements © seront collectifs (R+2
ou R+3) et les rez-de-chaussée pourront éventuellement accueillir des cellules commerciales/services et/ou du Stationnement, en
prenant en compte le PPRL. Les constructions seront organisées autour d’un espace central, accueillant des équipements publics ©
(exemple : Maison France Services et Maison de 'Economie), dont une partie sera implantée dans 'ancien batiment de la gare qui sera
réhabilité en cohérence avec le PPRL. Une extension de Iespace culturel du Triskell vers le sud-ouest du secteur est envisagée .

Des espaces paysagers publics (et/ou communs) seront aménagés autant que possible, notamment entre les secteurs construits et le
parc paysager a Pouest (futur parc de la Riviere) © . La dépollution du site devra étre prise en compte dans le projet. Les haies devront
étre préservées ., afin de conserver intégration visuelle quelles procurent, ainsi que leurs fonctions écologiques et de drainage.

" [#s, J I e e ) /
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Commune de Pont L'Abbé Modificationn®2 duPlanLocald’'Urbanisme/Orientations d'Aménagementetde Programmation

ZONE 26 : SECTEUR RUE DU PETIT TRAIN

Surface : 0.54 hectare

N /A Las

Le site constitue un espace de densification localisé au centre de la commune de Pont-'Abbé, a 600om environ du centre-ville. Il
occupe une partie d’'une zone d’équipements, bordée, a 'ouest et au nord, par la rue du Petit Train, et au sud par |a rue Le Bastard.

gl L2

i

Le site est desservi par différents acces existants depuis la rue du Petit Train et la rue Charles le Bastard @). Un grand espace de
stationnement occupe la partie nord et est connecté 4 une voie de circulation desservant 'ensemble du site. Celui-ci est actuellement
occupée par différents équipements a vocation sociale ou associative : la Maison des Jeunes @ (photo (1)) inscrite au SPR, la Maison
pour Tous @ (photo (2)) et d’autres batiments dont les associations font usage (Secours Populaire, syndicats... Ils seront démolis (a
lexception du batiment de la Maison des Jeunes) apreés relocalisation. Un projet est actuellement en cours au sud du secteur @. Le
secteur constitue un ensemble architectural disparate, dont les hauteurs varient entre le RDC et le R+1.

Le secteur se trouve & proximité directe du terre plein de la Madeleine @ et de services et commerces de proximité @. Les autres

constructions a proximité du site constituent des logements collectifs en R+1+combles, des habitations individuelles de type maison
de ville mitoyenne en R+1+combles, alignées sur rue, ainsi que des constructions historiques ou récentes du RDC au R+2.

Uessentiel du secteur est revétu de surfaces imperméabilisées, a I'exception de quelques poches d’espace verts sans usages particu-
liers. Un grand espace public traversant et paysager mene au centre-bourg depuis le coeur du secteur de projet @.
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_Densité attendue sur I'espace dédié a I’habitat et si aucune contrainte technique ou naturelle ne 'empéche:
Entre 90 et 120 logements par hectare (soit entre 48 et 64 logements)

_Vocation et programmation principale du site :

Le site a vocation a accueillir des logements, dont 20% minimum de logements locatifs sociaux et 20% de logements aidés (PSLA,
BRS..).

_Aménagement :
Laménagement du site est soumis a une opération d’aménagement d’ensemble.

L’acces aux constructions se fera directement par la rue du Petit Train, par les acces existants au nord et/ou a 'ouest © . Chacun d’eux
pourra desservir un espace de stationnement mutualisé © -, desservis par la voirie principale et connectés aux habitations et aux équi-
pements 4 proximité par des cheminements piétons. IIs seront plantés et un traitement perméable sur minimum 30% de leur surface
devra y étre privilégié. Des liaisons douces traverseront 'ensemble du secteur et se rattacheront au réseau piéton et cyclable existant
notamment a 'est, vers le centre-bourg, a I'ouest vers l'itinéraire cyclable et piéton Birinik, ainsi quau nord et au sud

Afin d’assurer les objectifs de densité et la mixité fonctionnelle dans ce secteur stratégique en renouvellement urbain, les logements
seront collectifs (R+2 ou R+3) et les rez-de-chaussée pourront éventuellement accueillir du stationnement. Le bdtiment de la Mai-
son des Jeunes pourra éventuellement étre réhabilité

Les constructions seront organisées autour d’un espace paysager et/ou jardiné central, collectif ou public “. Des espaces paysagers
communs seront aménagés autant que possible au sein de I'opération de logements. L'espace paysager public au nord © sera pré-
servé et amélioré, et un large espace traversant et végétalisé sous forme de mail sera aménagé au sud du secteur, afin de valoriser
les liaisons douces . Lalignement d’arbres le long de la rue du Petit Train sera conservé afin de conserver intégration visuelle qu’il
procure et le ralentissement des véhicules qu’il induit.
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Commune de Pont L’Abbé

Modification simplifiée n°1 du PLU / Orientations d’Aménagement et de Programmation

Espace destiné prioritairement a la création de
logements

Logements collectifs
Logements intermédiaires

Logements indlviduels (s/ précision nécessaire)
Implantation spécifique a privilégier
: Batiment destiné a étre réhabilité ou rénové

p Espace destiné a un usage public gérant les flux
A et les stationnements

4—@-’ Voie de desserte structurante a créer
@ Voirie secondaire / sens unique / Voirie partagée /
Venelle
(...0.@.) Liaison douce & créer

X Créer un espace déedie au retournement
— des vehicules

)

~ N\ 7
(
\

T

Espace dédié a un usage spécifié dans le corps du
texte des OAP

Espace naturel ou jardiné a créer ou préserver
(jardin privé, espace vert, tansition végétale, etc.)

Positionnement préférentiel pour un espace public
ou collectif a dominante jardiné (square, mail, etc.)
autour duquel le bati s'organise

Positionnement préférentiel pour un espace public
ou collectif (placette, cour commune, etc.)

Maintenir, voire renforcer, les haies

(excepre pour les besoins en accés, si precise dans le corps de texte
de I'OAP)

Arbre(s) remarquable(s) a conserver

Créer un alignement d’arbres

Arborer I'espace

Assurer une transition paysagere
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Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud
Commune de Pont-I’Abbé
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Pont-'n-Abad

PLAN LOCAL D’'URBANISME
Modification simplifiée n°1

Dossier de mise a disposition du public

Reglement graphique
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Reglement graphique
Plan 2 sur 3 - partie est

Modification n°2 du PLU
Echelle 1/5 000eme

Vu pour étre annexé au Plan Local d’Urbanisme par délibération
du Conseil Communautaire du Pays Bigouden Sud en datedu

o

Piece n°

Stéphane LE DOARE,
President de la Communaute de Communes
du Pays Bigouden Sud

4.2

Cittanova

Division du territoire en zones

U - Zones urbaines

Zones a vocation d’habitat et d’activités compatibles avec I’habitat

- Uha : secteur destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec
I'habitat, correspondant a un mode d'urbanisation traditionnel de centre-ville,
dense et généralement en ordre continu.

- Uhb : secteur couvrant les formes urbaines périphériques du centre-ville
ancien et correspondant a un type d'urbanisation de densité moyenne, en ordre
continu ou discontinu, destiné a I'habitation et aux activités compatibles avec I'habitat.

- Uhbr : secteur couvrant les formes urbaines périphériques du centre-ville
ancien et correspondant a un type d'urbanisation de densité moyenne, en ordre
continu ou discontinu, destiné a I'habitation et aux activités compatibles avec
I'habitat en renouvellement urbain.

- Uhc : secteur couvrant les quartiers périphériques et correspondant a un type
d'urbanisation a dominante pavillonnaire de densité moyenne, en ordre continu
ou discontinu, destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec |'habitat.

Zones a vocation d'équipements

- Ue : secteur destiné aux équipements publics ou privés d’intérét collectif
(sport, loisirs, équipements scolaires, équipements de type socio-culturel,
équipements et services des collectivités publiques, ...).

- Uep : secteur compris dans le périmétre de protection de prise d'eau de Pen Enez
et de la retenue de Moulin Neuf sur la riviere de Pont L'Abbé
(arrété préfectoral du 15 juin 2009).

- Ugv : secteur affecté a I'implantation d’une aire d’accueil des gens du voyage.

Zones d'activités économiques

- Uia : secteur regroupant les activités a caractere industriel,
artisanal et de services.

- Uic : secteur regroupant les activités commerciales, et a caractere
industriel, artisanal et de services.

- Uip et Uip (mer) : secteurs destinés a recevoir toutes les installations
et équipements publics ou privés, de péche ou de plaisances, liés a I'activité du port.
Ce secteur comprend deux parties : un plan d'eau portuaire situé entre le pont bati
et le chantier naval de Pors-Moro (Uip mer) et du chantier naval de Pors-Moro.

AU - Zones a urbaniser

Zones a urbaniser a court terme

- 1AUhc : secteur affecté a I’'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat, sous une
forme a dominante pavillonnaire mais qui n'exclut pas les opérations semi-collectives
ou collectives.

- 1AUe : secteur affecté aux équipements publics ou privés d’intérét collectif.

- 1AUi : secteur affecté aux activités industrielles, artisanales et de services.

Zones a urbaniser a long terme

-+ 2AUhc : secteur considéré comme une réserve fonciére et destinée a une urbanisation future, affecté a
I'habitat et aux activités compatibles avec |'habitat.

A - Zones agricoles

- A : secteur de la commune, équipé ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

- Azh : secteur correspondant aux zones humides identifiées au sein de la zone agricole.

N - Zones naturelles et forestieres

- N : secteur de la commune, équipé ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére,
soit de leur caractere d’espaces naturels

- Ns et Ns (mer) : secteur délimitant les espaces et milieux terrestres et maritimes a
protéger en application de I'article L.121-23 du Code de I'Urbanisme, relatif a la protection
et a la sauvegarde des sites et paysages remarquables du littoral.

- Nzh : secteur correspondant aux zones humides identifiées au sein de la zone naturelle.
- Nszh : secteur Ns couvert par les zones humides.

- Ni : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées a vocation d’activités économiques,
situé en zone naturelle, dans lequel des aménagements et des constructions limitées
peuvent étre autorisées, a condition qu’ils ne portent ateinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

- Np : secteur compris dans le périmetre de protection de prise d'eau de Pen Enez et de la
retenue de Moulin Neuf sur la riviere de Pont L'Abbé (arrété préfectoral du 15 juin 2009).

- Nt : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées a vocation d’activités touristiques,
situé en zone naturelle, dans lequel des aménagements et des constructions limitées
peuvent étre autorisées, a condition qu’ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Eléments naturels a protéger, a mettre
en valeur ou a requalifier au titre de

I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
(soumis a déclaration préalable)

Eléments naturels a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier (soumis a déclaration préalable)

0000 Haie, talus planté a conserver/a renforcer
O OO Haie, talus planté a créer

Espace vert (espace paysager a protéger)

Eléments batis a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier au titre de

I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme
(soumis a permis de démolir

ou a déclaration préalable)

Elément bati ponctuel
m Menbhir

'I' Croix, calvaire
&3 Pigeonnier

ﬂ/i Fontaine
Puits

Four a pain
E Ruines/vestiges d'un ancien chateau

Lavoir

Colombier
[ ] Corps de garde

|:| Digue

Autre élément bati

B chateau
B chapelle

Liaisons douces a conserver ou a créer
au titre de l'article L.151-38
du Code de I'Urbanisme

Liaison douce a créer

Liaison douce existante a conserver

Autres éléments graphiques

EI'@ Périmetre de diversité commerciale

1] servitude de mixité sociale

Emplacement réservé
[-~7] Secteur comportant des Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)
Y] Espace boisé classé

Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site

Arbre remarquable (EBC)

Principe d'acces

MR I

Linéaire de restriction de changement de destination

. Marge de recul inconstructible (par rapport a I'axe de la voie), routes classées a grande
circulation / Loi Barnier

Marge de recul inconstructible (par rapport a I'axe de la voie ou aux limites séparatives)
et conditions d'alignements (sur la voirie)

Limite des espaces proches du rivages (Loi Littoral)
Zone de protection au titre de I'archéologie n°1
E Zone de protection au titre de I'archéologie n°2
Zone de protection au titre de I'archéologie n°3
Zone de protection au titre de I'archéologie n°4
|Z| Zone de protection au titre de I'archéologie n°5
Zone de protection au titre de I'archéologie n°6

Secteur avec limitation de la constructibilité ou de I'occupation pour
des raisons de nuisances ou de risques : risque de submersion marine

PPRL Ouest Odet approuvé par arrété préfectoral du 12 juillet 2016
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Reglement graphique

Plan 3 sur 3 - partie zoom sur le centre-ville

Vu pour étre annexé au Plan Local d’Urbanisme par délibération
- du Conseil Communautaire du Pays Bigouden Sud en date du __

Eléments naturels a protéger, a mettre
en valeur ou a requalifier au titre de
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'article L.151-23 du Code de |'Urbanisme iy #00
(soumis a déclaration préalable) T

Eléments naturels a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier (soumis a déclaration préalable) “8
0000 Haie, talus planté a conserver/a renforcer
O OO Haie, talus planté a créer !
Espace vert (espace paysager a protéger)
Nzh
Eléments batis a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier au titre de
1 . 1 .
B 2y PLD I arhclg L\.151 19 du que d.e I'Urbanisme
Echelle 1/2 5008me (soumis a permis de démolir
ou a déclaration préalable)
Elément bati ponctuel
Croix, calvaire . . . \ ’
T Liaisons douces a conserver ou a créer
Fontaine . .
au titre de l'article L.151-38
rourapen du Code de I'Urbanisme
Lavoir e Liaison douce a créer
Menhir Liaison douce existante a conserver
Pigeonnier Autres éléments graphiques
Puits E119 périmeétre de diversité commerciale
[[-]] servitude de mixité sociale
E Ruines/vestiges d'un ancien chateau Emplacement réservé
Autre élément bati EZH Secteur comportant des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)
B chateau Espace boisé classé
B chapelle Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
) changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité
Piece n® Colombier paysagére du site

Stéphane LE DOARE, -
Président de la Communauté de Communes
‘du Pays Bigouden Sud

Division du territoire en zones

A - Zones agricoles

- A :secteur de la commune, équipé ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,

biologique ou économique des terres agricoles.

- Azh : secteur correspondant aux zones humides identifiées au sein de la zone agricole.

N - Zones naturelles et forestieres

- N : secteur de la commune, équipé ou non, a protéger en raison soit de la qualité des

sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére,
soit de leur caractere d’espaces naturels

- Ns et Ns (mer) : secteur délimitant les espaces et milieux terrestres et maritimes a

protéger en application de I'article L.121-23 du Code de I'Urbanisme, relatif a la protection
et a la sauvegarde des sites et paysages remarquables du littoral.

- Nzh : secteur correspondant aux zones humides identifiées au sein de la zone naturelle.
- Nszh : secteur Ns couvert par les zones humides.

- Ni : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées a vocation d’activités économiques,

situé en zone naturelle, dans lequel des aménagements et des constructions limitées
peuvent étre autorisées, a condition qu’ils ne portent ateinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

- Np : secteur compris dans le périmetre de protection de prise d'eau de Pen Enez et de la

retenue de Moulin Neuf sur la riviere de Pont-I'Abbé (arrété préfectoral du 15 juin 2009).

- Nt : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées a vocation d’activités touristiques,

situé en zone naturelle, dans lequel des aménagements et des constructions limitées
peuvent étre autorisées, a condition qu’ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Cittanova

[ ] corps de garde

4“2 [ ] pigue

U - Zones urbaines

Zones a vocation d’habitat et d’activités compatibles avec I’habitat

- Uha : secteur destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec

I'habitat, correspondant a un mode d'urbanisation traditionnel de centre-ville,
dense et généralement en ordre continu.

- Uhb : secteur couvrant les formes urbaines périphériques du centre-ville

ancien et correspondant a un type d'urbanisation de densité moyenne, en ordre

continu ou discontinu, destiné a I'habitation et aux activités compatibles avec I'habitat.

. e _ Zones d'activités économiques
- Uhbr : secteur couvrant les formes urbaines périphériques du centre-ville

ancien et correspondant a un type d'urbanisation de densité moyenne, en ordre
continu ou discontinu, destiné a I'habitation et aux activités compatibles avec
['habitat en renouvellement urbain.

- Uhc : secteur couvrant les quartiers périphériques et correspondant a un type

d'urbanisation a dominante pavillonnaire de densité moyenne, en ordre continu
ou discontinu, destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec |'habitat.

Zones a vocation d'équipements

- Ue : secteur destiné aux équipements publics ou privés d’intérét collectif

(sport, loisirs, équipements scolaires, équipements de type socio-culturel,
équipements et services des collectivités publiques, ...).

- Uep : secteur compris dans le périmétre de protection de prise d'eau de Pen Enez

et de la retenue de Moulin Neuf sur la riviere de Pont L'Abbé
(arrété préfectoral du 15 juin 2009).

- Ugv : secteur affecté a I'implantation d’une aire d’accueil des gens du voyage.
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* Arbre remarquable (EBC)
A Principe d'acces
HHH- Linéaire de restriction de changement de destination

—-—. Marge de recul inconstructible (par rapport a I'axe de la voie),
routes classées a grande circulation / Loi Barnier

...... Marge de recul inconstructible (par rapport a I'axe de la voie ou aux limites séparatives)

et conditions d'alignements (sur la voirie)
Limite des espaces proches du rivages (Loi Littoral)

El Zone de protection au titre de I'archéologie n°1
E Zone de protection au titre de I'archéologie n°2
Zone de protection au titre de I'archéologie n°3
Zone de protection au titre de I'archéologie n°4
|Z| Zone de protection au titre de I'archéologie n°5
Zone de protection au titre de I'archéologie n°6

Secteur avec limitation de la constructibilité ou de I'occupation pour
des raisons de nuisances ou de risques : risque de submersion marine
PPRL Ouest Odet approuvé par arrété préfectoral du 12 juillet 2016

- Uia : secteur regroupant les activités a caractere industriel,

artisanal et de services.

- Uic : secteur regroupant les activités commerciales, et a caractére

industriel, artisanal et de services.

- Uip et Uip (mer) : secteurs destinés a recevoir toutes les installations

et équipements publics ou privés, de péche ou de plaisances, liés a I'activité du port.
Ce secteur comprend deux parties : un plan d'eau portuaire situé entre le pont bati
et le chantier naval de Pors-Moro (Uip mer) et du chantier naval de Pors-Moro.

AU - Zones a urbaniser

Zones a urbaniser a court terme Nzh

- 1AUhc : secteur affecté a I’habitat et aux activités compatibles avec I'habitat, sous une
forme a dominante pavillonnaire mais qui n'exclut pas les opérations semi-collectives
ou collectives.

- 1AUe : secteur affecté aux équipements publics ou privés d’intérét collectif.

- 1AUi : secteur affecté aux activités industrielles, artisanales et de services.

Zones a urbaniser a long terme

- 2AUhc : secteur considéré comme une réserve fonciere et destiné a une
urbanisation future, affecté a I'habitat et aux activités compatibles
avec I'habitat. Nzh
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Emplacements réservés

Désignation Bénéficiaire x:
(m7)
Chemi i ; T :
_EFI’Ii_nEI'TIEF]t paertc_mnler depuis la rue Pierre Volant vers B S
le jardin des Cameélias
Estpa{:e vert / gestion de I'évacuation des eaux pluviales ] 2912
Kerargont
Chemi i 2
eminement entre le village de Goarem-Guéon et la Commune 300
rue Charles Le Bastard
Cheminement piéton/vélo entre la rue Pierre Volant et
5 2 Commune B85
I'impasse Lamartine
Cheminement piéton/vélo entre le hameau de Treougu
eat pistony B commune | 820
et le chemin de la Grotte
Liaison douce entre I'avenue de Schleiden et Ménez Ar
Commune 895
Bot
Liaison douce Les Justices / Ménez Bijigou Commune 496
Elargi ; Sati '
_ a_rgmse ment de la rue Jeanne d'Arc pour création d'une ] 711
liaison douce
Création d'une liaison douce dans le vallon de
B Commune 941
Trébeéhoret
Rétablissement de la continuité du cheminement au
Commune 378
Pouldon
Chemi ie =
Em_i nemenrt pi_etonfuelo entre le CR du Guerdy et le B Sig
chemin de Kéralio
Création d'une liaison douce rue Guy Le Garec Commune 720
Création de places de stationnements et d'une voie
e : Commune 986
partagée piéton/vélo
Création d'une voie partagée piéton/vélo Commune 1547
Liaison douce 3 |'ouest de Bringall CCPBS 494
TOTAL 7918
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